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GruBwort

Sehr geehrte Leser:innen, liebe Frankfurter:innen,

der qualifizierte Mietspiegel 2026 bietet Mieter:innen und Vermieter:innen
eine verlassliche Orientierung zur ortsiiblichen Vergleichsmiete in Frankfurt
am Main. Er hilft dabei, die Angemessenheit von Mieten transparent und
nachvollziehbar einzuordnen und schafft damit eine wichtige Grundlage fiir
faire und rechtssichere Mietverhaltnisse.

In Frankfurt bleibt die Versorgung mit Wohnraum weiter angespannt, viele
Menschen kdnnen sich die steigenden Mieten nur noch schwer leisten. Es ist
daher wichtig, dass mit dem Mietspiegel ein transparentes Instrument zur
Ermittlung der Miete vorliegt.

Der Mietspiegel 2026 bringt verschiedene Veranderungen mit sich: Erstmals kamen fiir diese Mietspiegel-Neu-
erstellung neue gesetzliche Vorgaben zur Anwendung. Dazu zahlen unter anderem die gesetzliche Auskunfts-
pflicht fiir Eigentiimer:innen, Vermieter:innen und Mieter:innen, klare Regelungen zur Datenverarbeitung sowie
methodische Vorgaben aus der Mietspiegelverordnung des Bundes — etwa zur Berlicksichtigung der Wohnlage
bei der Miethdhe. Diese Neuerungen haben zu einer besseren Datengrundlage und insgesamt zu einem noch
aussagekréftigeren Mietspiegel gefiihrt.

Uns ist bewusst, dass steigende Mieten fiir viele Menschen in Frankfurt schon heute eine groBe Belastung sind.
Wenn Sie Unterstiitzung bendétigen, kann das Wohngeld eine splirbare Entlastung bieten. Weitere Informationen
finden Sie unter & frankfurt.de/wohngeld.

Zudem stellt die Stadt Frankfurt in eigenen Programmen Fordermittel bereit, mit denen bezahlbarer und preis-
gebundener Wohnraum fiir Haushalte mit niedrigen und mittleren Einkommen geschaffen wird. Uber den
Modernisierungsbonus fiir Bestandsgebdude gibt es auBerdem die Méglichkeit fiir Vermieter:innen, sozial-
vertragliche Modernisierungen durchzufiihren. Auch kommunale Akteure leisten einen Beitrag zur Dampfung
der Mietentwicklung: Die ABG FRANKFURT HOLDING hat sich einem Mietenstopp verpflichtet.

Fir faire Mieten sind aber auch Sie als Mieter:innen und Vermieter:innen gefragt: Priifen Sie bei Wieder-
vermietung einer Wohnung, ob die Mietpreisbremse einzuhalten ist. Bei bestehenden Mietverhaltnissen gilt die
ortstibliche Vergleichsmiete grundsatzlich als Obergrenze fiir Mieterhéhungen.

Bei mietrechtlichen Fragen kdénnen Sie sich an die jeweiligen Interessenverbénde wenden. Fir eine erste
Orientierung steht Ihnen auch die Mietrechtliche Beratung des Amtes fiir Wohnungswesen zur Verfligung. Die
Kontaktdaten finden Sie ab »Seite 26 im Abschnitt ,Auskiinfte & Hilfen".

Nutzen Sie die vielfaltigen Beratungs- und Unterstiitzungsangebote in unserer Stadt.

Mit freundlichen GriiBen
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Stadtrat Marcus Gwechenberger
Dezernent fiir Planen und Wohnen, Stadt Frankfurt am Main


http://frankfurt.de/wohngeld

Erlduterungen zum Frankfurter Mietspiegel 2026
Aufgabe und Funktion des Mietspiegels

Der Frankfurter Mietspiegel 2026 gibt Auskunft tiber die ,ortsiibliche Vergleichsmiete™ im gesamten Frankfurter
Stadtgebiet. Mit dem Mietspiegel ldsst sich so fiir die Mehrzahl der freifinanzierten Frankfurter Wohnungen
abhangig von ihrer Art, GréBe, Lage und (energetischen) Ausstattung sowie Beschaffenheit ermitteln, welche
Mieten Ublicherweise bezahlt werden.

Der Mietspiegel hat den Zweck, am Mietwohnungsmarkt Transparenz zu schaffen und Rechtsstreitigkeiten zu
vermeiden. An den Mietspiegel kniipfen zahlreiche Vorschriften an, die Rechte und Pflichten von Mieter:innen
und Vermieter:innen regeln. Indirekt dient der Mietspiegel damit mehreren Zwecken:

e Fir Mieter:innen bietet er Schutz vor ungerechtfertigten Mieterhéhungen bei bestehenden Mietvertragen.
Verlangen Vermieter:innen mehr als die ortsiibliche Vergleichsmiete, kénnen Mieter:innen die Zustimmung
verweigern. Bei Neuvermietungen hilft der Mietspiegel, die zulassige Miete bei Neuvermietung zu priifen, die
mit der Mietpreisbremse festgelegt wurde.

e Fir Vermieter:innen stellt der Mietspiegel eine rechtssichere Grundlage dar, um Mieterh6hungen zu begriin-
den oder Miethohen bei Neuvermietungen festzulegen. Wer seine Miete anheben oder bestimmen mdchte,
kann sich auf den Mietspiegel berufen — das reduziert Streit und schafft Klarheit.

Auch Behdrden, Gerichte und Gutachter:innen nutzen Mietspiegel als anerkannte Grundlage.

Grundlage des Mietspiegels

Der Frankfurter Mietspiegel ist ein qualifizierter Mietspiegel im Sinne des § 558d Biirgerliches Gesetzbuch
(BGB). Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohner:innen sind seit der Mietspiegelreform 2021 gesetzlich ver-
pflichtet, einen Mietspiegel zu erstellen — Frankfurt am Main kommt dieser Pflicht mit dem vorliegenden quali-
fizierten Mietspiegel nach. Er wurde nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt und von der
Stadt Frankfurt am Main anerkannt. Als qualifizierter Mietspiegel genieBt er vor Gericht eine besondere Beweis-
kraft.

Um einen Mietspiegel zu erstellen, werden — vereinfacht gesprochen — Mieter:innen und Vermieter:innen dazu
befragt, wie viel Miete fiir eine Wohnung gezahlt wird und welche Merkmale diese Wohnung hat. Die Antworten
werden dann statistisch ausgewertet. Das Verfahren folgt dabei gesetzlichen Vorgaben und wissenschaftlichen
Grundsatzen. Wichtig bei der Mietspiegel-Erstellung ist der Merkmal-Mietpreis-Zusammenhang: Nur wenn sich
ein Wohnungsmerkmal im Rahmen der Mietspiegel-Erhebung als nachweislich mietpreisbeeinflussend gezeigt
hat, kann es als Zu- oder Abschlag im Mietspiegel ausgewiesen werden. Die Merkmale und die Werte des Miet-
spiegels werden also nicht willkiirlich festgelegt, sondern leiten sich aus den Erhebungsergebnissen ab.

Grundlage des Mietspiegels 2026 ist eine reprasentative Befragung von zuféllig ausgewahlten Mieter:innen so-
wie deren Vermieter:innen in Frankfurt. Erfasst wurden ausschlieBlich Merkmale und Mieten frei finanzierter
Wohnungen, die in den vergangenen sechs Jahren bei Neuvermietung vereinbart oder durch Mieterh6hung neu
festgelegt wurden (§ 558 Abs. 2 BGB). Aus den erhobenen Daten wurde mithilfe einer Regressionsanalyse er-
mittelt, wie sich GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einer Wohnung auf die Miete auswirken. Das
Ergebnis ist die ortsiibliche Vergleichsmiete, ausgewiesen als Netto-Kalt-Miete pro Quadratmeter — ohne Be-
triebskosten. Die genaue Methodik ist in der Dokumentation nachvollziehbar dargelegt. Die Dokumentation
samt der verwendeten Fragebogen finden Sie unter ,Downloads" auf der Webseite ¢ frankfurt.de/mietspiegel.

Die wissenschaftliche Bearbeitung und die Durchfiihrung der Datenerhebung erfolgte durch das Institut
Wohnen und Umwelt (IWU), RheinstraBe 65, 64295 Darmstadt und die IFAK Institut GmbH & Co. KG, Georg-
Ohm-StraBe 1, 65232 Taunusstein.
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Mietspiegel-Kommission und Anerkennung

Der Magistrat der Stadt Frankfurt am Main hat den Mietspiegel 2026 mit Unterstiitzung der Mietspiegelkommis-
sion erstellt. In der Mietspiegelkommission, unter der Leitung des Frankfurter Amtes flir Wohnungswesen, sind
vertreten:

der Verein Haus & Grund Bergen-Enkheim und Umgebung e. V.,

der Verein Haus & Grund Frankfurt am Main e. V.,

der Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e. V.,

der DMB Mieterbund Frankfurt e. V.,

der DMB Mieterschutzverein Frankfurt am Main e. V.,

der Interessenverband Mieterschutz e. V. — Geschéftsstelle Frankfurt am Main,

der Verein Mieter helfen Mietern Frankfurt e. V.,

der Gutachterausschuss fiir Immobilienwerte fiir den Bereich der Stadt Frankfurt am Main (ohne Stimmrecht).

Das Amt fiir Wohnungswesen hat die Anerkennung des Mietspiegels empfohlen. Den Mietspiegel 2026 aner-
kannt haben

e der DMB Mieterbund Frankfurt e. V.,

e der DMB Mieterschutzverein Frankfurt am Main e. V.

Den Mietspiegel 2026 nicht anerkannt haben

e der Verein Haus & Grund Bergen-Enkheim und Umgebung e. V.,

der Verein Haus & Grund Frankfurt am Main e. V.,

der Verband der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e. V.,

der Interessenverband Mieterschutz e. V. — Geschaftsstelle Frankfurt am Main,
der Verein Mieter helfen Mietern Frankfurt e. V.

Der Mietspiegel 2026 wurde von der Gemeinde am 25.06.2026 anerkannt.
Laufzeit
Erhebungsstichtag fiir den Mietspiegel 2026 war der 01.07.2025. Der Mietspiegel 2026 lauft vom 25.06.2026 bis

zum 31.05.2028.

Anwendungsbereich

Der Frankfurter Mietspiegel 2026 ist grundsatzlich fir freifinanzierte Wohnungen im Frankfurter Stadtgebiet
anzuwenden. Aus gesetzlichen Grinden kann der Mietspiegel jedoch nicht angewendet werden auf

¢ Mietverhaltnisse, die keine Wohnraum-Mietverhdltnisse darstellen, beispielsweise (teilweise) gewerblich ge-
nutzte Wohnraume,

o Offentlich geférderte Wohnungen, beispielsweise Sozialwohnungen (§ 558 Abs. 2 Satz 2 BGB),

e Mietverhaltnisse, die nur zum zeitlich und inhaltlich bestimmten, voriibergehenden Gebrauch der Wohnung
eingegangen wurden (§ 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB),

e moblierten Wohnraum in der von Vermieter:innen selbst bewohnten Wohnung (§ 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB),

e Wohnraum, der von einer offentlichen oder gemeinnitzigen Institution angemietet und Mieter:innen wegen
eines dringenden Wohnungsbedarfs lberlassen wurde (§ 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB),

e Wohnraum in Studierenden- und Jugendwohnheimen (§ 549 Abs. 3 BGB).



Der Mietspiegel ist aus erhebungstechnischen und erhebungspraktischen Griinden nicht unmittelbar anzuwen-
den auf

o Wohnraum mit Wohnflachen unter 16 m2 oder tber 234 mz?,

e Wohnraum, bei dem die Mietzahlung Service-Leistungen der Vermieter:innen, zum Beispiel Verpflegung,
Gemeinschaftseinrichtungen oder Empfangsdienste (Pfortner- und Concierge-Leistungen), abdeckt, beispiels-
weise betreutes Wohnen, Pflegeheime oder Boardinghouses,

¢ unvollstandige Wohnungen, das heiBt es liegen beispielsweise gleichberechtigte Hauptmietverhdltnisse flir
Teile der Wohnung oder sonstige Nutzungsrechte vor, beispielsweise Einzelzimmer-Vermietungen,

e nicht abgeschlossene Wohnungen, bei denen die Zugdnge zu Kiiche und/oder Bad (soweit vorhanden)
auBerhalb der Wohnung liegen.

Der Mietspiegel kann in diesen Fallen trotzdem als Orientierungshilfe fiir die Schatzung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete herangezogen werden.

Anwendung des Mietspiegels bei mobliertem Wohnraum

Fir mdblierten Wohnraum gelten grundsatzlich die Regelungen des sozialen Mietrechts. Dazu zdhlen auch die
Vorschriften zu Mieterhéhungen und zur Mietpreisbremse (siehe unten). Aus erhebungspraktischen Griinden
wurden beim Mietspiegel 2026 Mdéblierungen, die Uber die Einbaukiiche hinausgehen, nicht detailliert erfasst.
Hintergrund sind die erheblichen Unterschiede in Umfang und Qualitat. Die Miete flir mdblierten Wohnraum
setzt sich grundsatzlich zusammen aus der Miete flr die unmdblierte Wohnung und einem Zuschlag fiir die
Mdblierung. Der Mietspiegel wird entsprechend mittelbar auch auf méblierten Wohnraum angewendet. Dazu
wird zundchst die ortsiibliche Vergleichsmiete nach diesem Mietspiegel ermittelt (,Leerraummiete™). An-
schlieBend wird ein angemessener Zuschlag fir die Mdblierung hinzugefligt. Um Konflikte zu vermeiden, emp-
fiehlt es sich, transparent und nachvollziehbar darzustellen, welche Kosten fiir die reine Wohnraummiete und
welche Kosten fiir die Mdblierung geltend gemacht werden. Beriicksichtigt werden sollten dabei das Alter, die
Anschaffungskosten und gegebenenfalls die Abnutzung der Mébel.

Informationen zur Anwendung

Mieterhéhungen

Unter anderem dient ein Mietspiegel dazu, ein Erhéhungsverlangen zur Anpassung an die ortsilibliche Ver-
gleichsmiete zu begriinden und zu Uberpriifen, ob die geforderte Mieterh6hung angemessen ist (§ 558 BGB).

Damit ein Mieterh6hungsverlangen korrekt gestellt ist, muss Folgendes beachtet werden:

¢ Die Formvorschriften sind eingehalten (insbesondere Textform, Absender:innen und Adressat:innen).

« Die Jahressperrfrist und Uberlegungsfrist sind beriicksichtigt.

e Die Kappungsgrenze ist eingehalten.

¢ Die geforderte Mieterhdhung ist nicht héher als die ortsiibliche Vergleichsmiete.

¢ Die Mieterhdhung ist begriindet (zum Beispiel mit Mietspiegel, Gutachten oder Vergleichswohnungen) und
die Wohnung ist anhand des Mietspiegels nachvollziehbar bewertet.

Ausflihrlichere Informationen finden Sie im ,Infoblatt Mieterhdhung" der Mietrechtlichen Beratung. Das Info-
blatt erhalten Sie im Foyer des Amtes flir Wohnungswesen oder digital unter ,Downloads" auf der Webseite
& frankfurt.de/mev. Wenn Sie als Vermieter:in oder Mieter:in unsicher sind, ob alle Bedingungen erfiillt sind,
lassen Sie sich beraten (Beratungsangebote auf »-Seite 26).


http://frankfurt.de/mev
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Mietpreisbremse

In Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt gilt die Mietpreisbremse. Diese Gebiete sind durch eine Lan-
desverordnung festgelegt (MiSchuV HE). Wird dort ein Mietvertrag neu abgeschlossen, darf die Miete die orts-
Ubliche Vergleichsmiete in aller Regel um hdchstens 10 Prozent Uibersteigen (§ 556d BGB). Ist die vereinbarte
Miete zu hoch, kénnen Mieter:innen dies schriftlich riigen und haben Anspruch auf Riickzahlung des Giberhéhten
Betrags. Ausnahmen gelten etwa fiir Gebdaude mit jingerem Baujahr und umfassend modernisierte Woh-
nungen. Mit dem Mietspiegel kann Uberprift werden, ob die Mietpreisbremse eingehalten wurde. Ausfiihrlichere
Informationen finden Sie im ,Infoblatt Mietpreisbremse" der Mietrechtlichen Beratung. Das Infoblatt erhalten
Sie im Foyer des Amtes fiir Wohnungswesen oder digital unter ,Downloads" auf der Webseite ¢ frankfurt.de/
mpb. Lassen Sie sich im Zweifel beraten (Beratungsangebote auf »Seite 26).

Mietpreisiiberh6hung und Mietwucher

Die Regelungen zu Mietpreistiberhéhung und Mietwucher gelten unabhangig von den Ausnahmen der Mietpreis-
bremse. Wenn Vermieter:innen eine Mangellage auf dem Wohnungsmarkt ausnutzen und eine Miete verlangen,
die mehr als 20 Prozent Uber der ortsiblichen Vergleichsmiete liegt, liegt eventuell eine Mietpreisiiberhéhung
vor und sie handeln ordnungswidrig (§ 5 WiStG). Ist das Missverhaltnis zwischen Miete und Wohnwert noch
groBer, handelt es sich unter Umstanden um einen Mietwucher, der als Straftat gilt (§ 291 StGB). Der Mietspie-
gel wird in beiden Fallen herangezogen. Weitere Informationen finden Sie im ,Infoblatt Mietpreisiiberhéhung"
der Abteilung Wohnraumerhaltung. Das Infoblatt erhalten Sie im Foyer des Amtes flir Wohnungswesen oder
digital unter ,Downloads" auf der Webseite « frankfurt.de/mpue. Lassen Sie sich im Zweifel beraten (Bera-
tungsangebote auf »-Seite 26).

Teilinklusiv-Mieten und Betriebskosten

In den meisten Mietvertragen ist vereinbart, dass monatlich eine Nettomiete zu zahlen ist sowie ein gesonderter
Betrag flir die Betriebskosten. Die Betriebskosten werden hier als Vorauszahlung oder als Pauschale gezahlt.
Auf diese Mietvertrage ist der Mietspiegel unmittelbar anwendbar.

In einigen Mietvertrégen werden die Betriebskosten jedoch nicht gesondert ausgewiesen. Sie sind ganz oder
teilweise in der Miete enthalten. Man spricht hier von Inklusiv- oder Teilinklusiv-Mieten. Auf diese Mietvertrage
kann der Mietspiegel nicht unmittelbar angewendet werden, weil er lediglich die Nettomieten ausweist. Um die
Wohnung mit dem Mietspiegel vergleichen zu kénnen, miissen zunachst die Betriebskosten aus der Inklusiv-
oder Teilinklusiv-Miete herausgerechnet werden — und zwar in Hohe der tatsdchlich angefallenen Betriebs-
kosten. Das ergibt sich aus der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs (BGH v. 12.07.2006 — VIII ZR 215/05).
Wurde die ortsubliche Vergleichsmiete nach dem Mietspiegel ermittelt, kdnnen die Betriebskosten anschlieBend
wieder zur Vergleichsmiete addiert werden. Im Mieterhdéhungsverlangen missen diese Werte angegeben wer-
den. Sind die tatsachlich anfallenden Betriebskosten nicht bekannt, kdnnen die Werte aus der Tabelle ,Betriebs-
kosten" eine erste Orientierung bieten.

Zu den Betriebskosten gehéren insbesondere die in der Tabelle ,Betriebskosten" aufgefiihrten Kosten. Die Ta-
belle enthalt Kosten gemaB der Betriebskostenverordnung (BkV). Die angegebenen Werte wurden im Rahmen
der Erstellung des Mietspiegels 2026 erhoben. Es handelt sich um Durchschnittswerte. Sie kénnen im Einzelfall
stark nach oben oder unten abweichen. Insbesondere Heizungs- und Warmwasserkosten sind abhdngig vom
Verbrauch, den Witterungsbedingungen und der Energie-Preis-Entwicklung. Deswegen wurden zu den durch-
schnittlichen Betriebskosten zusatzlich Spannen-Werte angegeben. Die ausgewiesene Spanne umfasst zwei
Drittel der bereinigten Datenwerte.
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Tabelle , Betriebskosten"

Durchschnittliche Betriebskosten in €/m2 und Monat

(Kalt-)Wasser 0,21 0,10 - 0,30
Abwasser / Schmutz-Wasser 0,13 0,06 - 0,18
Niederschlagswasser / Oberfldchen-Entwasserung 0,02 0,01 - 0,03
Muillabfuhr / Miillbeseitigung 0,26 0,15-0,38
StraBenreinigung 0,06 0,02 - 0,10
Grundsteuer 0,25 0,10 - 0,42
Gebdudesach- und Gebdudehaftpflicht-Versicherung 0,30 0,12 - 0,46
Schornsteinfeger:in 0,05 0,01 - 0,09
Hausbeleuchtung / Allgemeinstrom 0,07 0,02 -0,12
Aufzug 0,19 0,08 - 0,31
Wartung der Rauchwarnmelder 0,02 0,01 - 0,03
Hausmeister:in / Hauswart:in 0,15 0,05-0,24
Gartenpflege 0,10 0,03 -0,17
Hausreinigung / Reinigung der Allgemeinflachen 0,21 0,11 -0,32
Schnee- und Eisbeseitigung / Winterdienst 0,04 0,01 -0,07
Wartung von Etagenheizung / Einzeltfen / Warmwassergeraten 0,11 0,02 -0,19
Heizung 0,74 0,17 -1,26
Warmwasser 0,36 0,12-0,56

Durchschnittliche Kosten je Wohnung und Monat

9,88

Gemeinschaftsantenne / Kabelanschlusst / Satellitenschiissel 5,60 — 13,34

Teilinklusiv-Mieten und KFZ-Stellplatzmieten

Bei der Erhebung wurde in Féllen mit Teilinklusiv-Miete auch ein eventueller Garagen- oder KFZ-Stellplatzzu-
schlag erfragt. Die Angaben werden nachrichtlich ausgewiesen und sind nicht bindend. Sie dienen der Orien-
tierung, um die Nettokaltmiete zu berechnen, wenn eine Teilinklusiv-Miete auch eine Stellplatzmiete umfasst.
Im Durchschnitt kommen die Zuschlége auf die folgenden, gerundeten Werte:

Wohnung in den Stadtteilen Altstadt, Bahnhofsviertel, Bockenheim, Bornheim, Gallus,

Gutleut, Innenstadt, Nordend-Ost, Nordend-West, Ostend, Sachsenhausen-Nord oder
Westend und vermieteter KFZ-Stellplatz

Uberdachter KFZ-Stellplatz (kein Carport) 115 €
Nicht Gberdachter KFZ-Stellplatz 81 €

Wohnung in sonstigen Stadtteilen und vermieteter KFZ-Stellplatz
Uberdachter KFZ-Stellplatz (kein Carport) 73 €
Nicht Gberdachter KFZ-Stellplatz 45 €

1) Wurde ein Mietvertrag am 01.07.2024 oder spater abschlossen, kénnen die Gebdihren fiir den Kabelanschluss nicht mehr als Betriebs-
kosten abgerechnet werden. Bei dlteren Mietvertragen muss dies individuell gepriift werden.



Informationen zu Baualtersklassen im Mietspiegel 2026

Der Mietspiegel 2026 unterscheidet zwei Baualtersklassen: Wohnungen mit Baujahr bis einschlieBlich 2017 und
Wohnungen mit Baujahr ab 2018. Bisherige Frankfurter Mietspiegel wiesen eine starkere Untergliederung auf.

Griinde dafiir sind gesetzliche Prazisierungen zur Erstellung von Mietspiegeln und methodische Weiterentwick-
lungen. Mietpreis-Unterschiede zwischen Wohnungen lassen sich ber einzelne wohnwertrelevante Merkmale
erklaren — etwa Ausstattung, energetische Beschaffenheit und Lage. Unterschiede, die in bisherigen Mietspie-
geln mangels anderer Zuordnungsmdglichkeit in der Baualtersklasse mitabgebildet wurden, kdnnen nun geltend
gemacht werden, wenn sie tatsdchlich vorliegen. Eine weitere Untergliederung nach Baualter hat sich als nicht
mehr geeignet erwiesen, um Mietpreis-Unterschiede zwischen Wohnungen zu erklaren.

Die Merkmale ,Hochwertiger Altbau®, ,Geddmmtes Dach" und ,Warmeschutz-Verglasung" weisen zudem spezi-
fische Baujahresbeziige auf.

Informationen zu Merkmalen der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit

Mit dem Beschluss § 6240 vom 05.06.2025 hat die Stadtverordnetenversammlung den Magistrat beauftragt,
den energetischen Zustand der vermieteten Gebdude bzw. Wohnungen noch systematischer bei der Mietspie-
gel-Erstellung zu beriicksichtigen und dariiber in der Mietspiegel-Broschiire zu berichten.

Schon friihere Mietspiegel haben bereits die energetische Beschaffenheit und Ausstattung einer Wohnung wie
gesetzlich gefordert berilicksichtigt (§ 558 Abs. 2 BGB). Aufgrund der neuen Auskunftspflicht konnte jedoch
gegeniber der vorherigen Erhebung der Riicklauf insbesondere bei den Vermieter:innen und damit die Daten-
qualitat gesteigert werden.

Da qualifizierte Mietspiegel nach wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt werden missen, kann nicht im Vorfeld
entschieden werden, welche Merkmale als Zu- oder Abschldge aufgenommen werden sollen. Die Merkmale
werden vielmehr aus den Erhebungsergebnissen nach bestimmten Vorgaben abgeleitet. Fiir den Mietspiegel
2026 wurden dazu zundchst zahlreiche Angaben zu Heizung und Warmeerzeugung, zur Warmwasserbereitung,
Zu erneuerbaren Energien, zur Warmedammung und Gebaudehiille, zu Fenstern, zu energetischen Kennwerten,
zum Gebdudezustand und energetischen Modernisierungen erhoben und anschlieBend analysiert. Eine Priifung
ist jedoch kein Garant dafiir, dass Merkmale auch als Zu- bzw. Abschlage in den Mietspiegel aufgenommen
werden. Vielmehr missen die Merkmale drei Kriterien erfiillen: Ausreichende Anzahl an Fallen in der Stichprobe,
ein statistisch nachweisbarer Zusammenhang zwischen Merkmal und Mietpreis sowie die sachlogische Plausibi-
litat. Mehrere Merkmale, die sich auf energetische Ausstattung und Beschaffenheit beziehen, haben diese Kri-
terien erflillt. Sie sind entsprechend in den Mietspiegel aufgenommen worden (siehe genaue Merkmalsbeschrei-
bungen in Tabelle 2 ab »Seite 12):

¢ Einfacher Heizungsstandard

¢ Nicht beheizbare Raume

e Erneuerung der Steigleitungen

e Warmeschutz-Verglasung

e Gedammte AuBenwand

e Gedammtes Dach oder Baualter ab 1978

Informationen zu Wohnlagen

Der Mietspiegel weist unterschiedliche und adressgenaue Wohnlagen aus: Die Lage-Kategorien 1 bis 10 (siehe
Tabelle 2 auf »Seite 22). Die Lage-Kategorien bilden den lagebedingten Einfluss auf die Miethéhe ab. Sie stel-
len Preis-Klassen dar und sind nicht wertend als ,einfache", ,gute" oder ,sehr gute" Lagen zu verstehen. Zwei
Adressen kénnen derselben Preis-Klasse angehdren, obwohl bei deren Einstufung unterschiedliche Kombinati-
onen oder Auspragungen von Lagefaktoren eine Rolle gespielt haben.
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Wie wurden die Lage-Kategorien ermittelt?

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben kam beim Mietspiegel 2026 eine neue Methode zum Einsatz, um den lagebe-
dingten Preis-Einfluss zu bestimmen. Die Ermittlung erfolgte in drei Schritten:

o FEinfluss-Faktoren identifizieren: Statistisch wurde gepriift, welche Lage-Faktoren die Mietpreishéhe signifikant
beeinflussen. Mehrere Faktoren haben sich als erklarungskraftig erwiesen.

e Preis-Einfluss bestimmen: Fir jeden Adresspunkt in Frankfurt am Main wurde der spezifische Einfluss dieser
Faktoren ermittelt.

e Preis-Klassen bilden: Auf dieser Grundlage wurden die Lage-Kategorien mit vergleichbarem Preiseinfluss
gebildet, die in der Wohnlagen-Karte raumlich dargestellt werden.

Weitere Informationen und Erlduterungen zu den Wohnlagen finden Sie in der Dokumentation zum Mietspiegel
2026 unter ,Downloads" auf der Webseite « frankfurt.de/mietspiegel.

Online-Mietspiegel-Rechner

Die Stadt Frankfurt am Main bietet auch einen Online-Mietspiegel-Rechner. Der Online-Mietspiegel-Rechner
2026 fihrt Sie am Smartphone, Tablet oder PC bequem durch alle Berechnungsschritte, die den folgenden
Tabellen entsprechen. Am Ende kdnnen Sie sich eine Ubersicht in Form einer PDF-Datei ausdrucken oder ab-
speichern lassen. Es gibt dort zudem die Option, einen Mieten-Check durchzufiihren. Den Online-Mietspiegel-
Rechner finden Sie auf der Webseite & frankfurt.de/mietspiegel-rechner.

Tabelle 1 — Durchschnittliche Basis-Netto-Miete
in € / m2 und Monat nach WohnungsgroBe

Die Tabelle 1 gibt zundchst die ,Basis-Netto-Miete" nach WohnungsgréBe wieder. Der fiir die konkrete Wohnung
zutreffende Wert ist der Tabelle zu entnehmen und wird in Tabelle 3 auf »Seite 23 Ubertragen.

Zwischenwerte berechnen (Interpolation)

Liegt die WohnungsgréBe zwischen zwei Tabellenzeilen — zum Beispiel bei 20,4 m2 — ermitteln Sie den pas-
senden Wert in drei Schritten:

o Differenz zwischen den beiden Tabellenwerten bilden.

o Differenz mit den Nachkommastellen der Wohnflache multiplizieren.

e Ergebnis vom Wert der nachstkleineren Quadratmeterzahl abziehen (die Basis-Netto-Miete sinkt mit steigender
Wohnungsgréie).

Beispiel fiir 20,4 m2;
e Tabellenwerte: 20 m2 = 15,23 €/m2 und 21 m2 = 14,82 €/m?2

¢ Differenz: 1523 € - 1482 € =041 €
e Anteil: 04 x 041 € =0,164 €
e Ergebnis: 15,23 € — 0,164 € = 15,07 €/m2 (gerundet)


http://frankfurt.de/mietspiegel
http://frankfurt.de/mietspiegel-rechner
http://frankfurt.de/mietspiegel
http://frankfurt.de/mietspiegel-rechner

Tabelle 1

Durch-
Wohn- schnittliche

Durch-
Wohn- schnittliche

Durch-
Wohn- schnittliche

Durch-
Wohn- schnittliche

flaiche | Basis-Netto- flaiche | Basis-Netto-

flaiche | Basis-Netto-

fliche | Basis-Netto-

Miete Miete Miete Miete
16 m?2 1741 € 71 m2 8,99 € 126 m2 792 € 181 m2
17 m2 16,77 € 72 m2 8,95 € 127 m2 791 € 182 m2 7,50 €
18 m?2 16,20 € 73 m2 8,92 € 128 m?2 7,90 € 183 m2 749 €
19 m2 15,69 € 74 m2 8,89 € 129 m?2 7,89 € 184 m2 748 €
20 m2 15,23 € 75 m2 8,86 € 130 m2 7,88 € 185 m2 748 €
21 m2 14,82 € 76 m2 8,83 € 131 m2 7,87 € 186 m2 747 €
22 m2 14,44 € 77 m2 8,80 € 132 m?2 7,86 € 187 m2 747 €
23 m2 14,10 € 78 m2 8,77 € 133 m?2 7,85 € 188 m2 746 €
24 m?2 13,78 € 79 m2 8,74 € 134 m2 7,84 € 189 m2 746 €
25 m2 13,49 € 80 m?2 8,71 € 135 m?2 783 € 190 m2 746 €
26 m2 13,23 € 81 m2 8,69 € 136 m?2 7,82 € 191 m2 745 €
27 m2 12,98 € 82 m2 8,66 € 137 m2 7,81 € 192 m2 745 €
28 m2 12,75 € 83 m2 8,63 € 138 m?2 7,80 € 193 m2 7,44 €
29 m?2 12,54 € 84 m2 8,61 € 139 m2 7,79 € 194 m?2 7,44 €
30 m2 12,34 € 85 m2 8,59 € 140 m?2 7,78 € 195 m?2 743 €
31 m2 12,15 € 86 m2 8,56 € 141 m?2 7,77 € 196 m?2 743 €
32 m2 11,97 € 87 m2 8,54 € 142 m?2 7,76 € 197 m2 742 €
33 m2 11,81 € 88 m2 8,52 € 143 m2 7,76 € 198 m?2 742 €
34 m2 11,65 € 89 m?2 8,49 € 144 m?2 7,75 € 199 m2 741 €
35 m2 11,51 € 90 m?2 8,47 € 145 m2 7,74 € 200 m?2 741 €
36 m2 11,37 € 91 m2 8,45 € 146 m?2 7,73 € 201 m2 740 €
37 m2 11,24 € 92 m2 8,43 € 147 m2 7,72 € 202 m?2 740 €
38 m2 11,12 € 93 m? 8,41 € 148 m?2 771 € 203 m?2 740 €
39 m2 11,00 € 94 m?2 8,39 € 149 m?2 771 € 204 m?2 7,39 €
40 m2 10,89 € 95 m2 8,37 € 150 m2 7,70 € 205 m?2 7,39 €
41 m?2 10,78 € 96 m2 8,35 € 151 m2 7,69 € 206 m?2 7,38 €
42 m2 10,68 € 97 m2 8,33 € 152 mz2 7,68 € 207 m?2 7,38 €
43 m2 10,58 € 98 m2 8,31 € 153 mz2 7,68 € 208 m?2 7,38 €
44 m?2 10,49 € 99 m2 8,30 € 154 m2 7,67 € 209 m?2 7,37 €
45 m?2 10,40 € 100 m2 8,28 € 155 mz2 7,66 € 210 m2 7,37 €
46 m2 10,32 € 101 m2 8,26 € 156 m?2 7,65 € 211 m2 7,36 €
47 m2 10,24 € 102 m?2 8,24 € 157 m?2 7,65 € 212 m2 7,36 €
48 m?2 10,16 € 103 m?2 8,23 € 158 m2 7,64 € 213 m2 7,36 €
49 m?2 10,09 € 104 m2 8,21 € 159 m?2 7,63 € 214 mz2 735 €
50 m2 10,02 € 105 m?2 8,20 € 160 m?2 7,63 € 215 m2 7,35 €
51 m2 9,95 € 106 m?2 8,18 € 161 m2 7,62 € 216 m2 7,34 €
52 m2 9,88 € 107 m2 8,16 € 162 m?2 7,61 € 217 m2 7,34 €
53 m2 9,82 € 108 m?2 8,15 € 163 m?2 7,61 € 218 m2 7,34 €
54 m2 9,76 € 109 m?2 8,14 € 164 m?2 7,60 € 219 m2 7,33 €
55 m2 9,70 € 110 m2 8,12 € 165 m?2 7,59 € 220 m2 7,33 €
56 m2 9,64 € 111 m2 8,11 € 166 m2 7,59 € 221 m2 7,33 €
57 m2 9,59 € 112 m2 8,09 € 167 m2 7,58 € 222 m2 7,32 €
58 m2 9,54 € 113 m2 8,08 € 168 m?2 7,57 € 223 m2 7,32 €
59 m2 949 € 114 m2 8,07 € 169 m?2 7,57 € 224 m2 732 €
60 m2 944 € 115 m2 8,05 € 170 m?2 7,56 € 225 m?2 731 €
61 m?2 9,39 € 116 m2 8,04 € 171 m2 7,56 € 226 m?2 731 €
62 m2 9,34 € 117 m2 8,03 € 172 m? 7,55 € 227 m2 731 €
63 m?2 9,30 € 118 m2 8,01 € 173 m?2 7,54 € 228 m?2 7,30 €
64 m?2 9,26 € 119 m2 8,00 € 174 m2 7,54 € 229 m?2 7,30 €
65 m?2 9,21 € 120 m2 799 € 175 m2 7,53 € 230 m?2 7,30 €
66 m2 9,17 € 121 m2 7,98 € 176 m2 7,53 € 231 m2 7,29 €
67 m?2 9,13 € 122 m2 797 € 177 m2 7,52 € 232 m2 7,29 €
68 m2 9,10 € 123 m2 7,95 € 178 m2 7,52 € 233 m2 7,29 €
69 m?2 9,06 € 124 m?2 794 € 179 m2 7,51 € 234 m2 7,28 €
70 m2 9,02 € 125 m2 793 € 180 m2 7,51 €

Aufgrund fehlenden Datenmaterials ist eine hinreichende Aussage lber den Mietwert von Wohnungen unter
16 m2 nicht mdglich. Gleiches gilt auch fiir Wohnungen tiber 234 m2 (siche auch »Seite 6).



12

Tabelle 2 — Durchschnittliche Zuschlage und Abschlage

Die Tabelle 2 zeigt die Zu- und Abschldge. Die Summe der Zu- und Abschlége fiir die konkrete Wohnung wird
in Tabelle 3 auf »Seite 23 Ubertragen.

So lesen Sie die Tabelle tber Zu- und Abschlage:

Titel der Merkmalsgruppe

Titel des Merkmals Zu-/Abschlag: +/- X Euro D

Definition des Merkmals: Die Definition enthalt die genaue Beschreibung, in welchen Fallen Zu- und Abschla-
ge zur Basis-Netto-Miete gelten.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Die Tipps sollen Ihnen helfen, Merkmale besser einzuordnen. Die Tipps geben
= nur Anhaltspunkte, sie leiten sich jedoch nicht aus den Mietspiegel-Fragebégen oder dem Mietspiegel-
Modell ab und sind daher unverbindlich und nicht Teil des qualifizierten Mietspiegels. MaBgeblich ist die De-
finition des Merkmals.

Grundsatzlich gilt:

e Mieter:innen und Vermieter:innen haben Rechte und Pflichten. Diese ergeben sich aus dem Mietvertrag
sowie dem geltenden Mietrecht. Dazu gehért auch, dass beide Seiten bei Unklarheiten zu mietspiegelre-
levanten Merkmalen der Mietsache gemeinsam zur Aufklarung beitragen.

e Welche Zu- und Abschlage gerechtfertigt sind, hangt auch von folgenden Faktoren ab:

- Das Merkmal ist in der Wohnung (oder manchmal im Gebaude) vorhanden oder gehért dazu.
- Das Merkmal gehért zur Mietsache.
- Das Merkmal ist von den Vermieter:innen gestellt.

e Es spielt keine Rolle, ob dieses Merkmal aktuell voll nutzbar oder voriibergehend defekt ist. Zuschldage
werden also auch dann berticksichtigt, wenn das Merkmal vorlibergehend nicht funktioniert. Ist ein Merk-
mal defekt und dadurch die Nutzung der Mietsache eingeschrankt, kdnnen Mieter:innen die Miete unter
Umstanden zeitweise mindern (§ 536 BGB).

e Zuschldge und Abschlage kénnen — soweit nicht anders angegeben oder inhaltlich ausgeschlossen — mit-

einander kombiniert werden.




Tabelle 2

Baualter und energetische Merkmale

Neubau: Baujahr 2018 bis 2025 Zuschlag: + 1,25 Euro D

Das Gebaude (oder der Gebaudeteil, in dem die betreffende Wohnung liegt) wurde 2018 bis 2025 fertigge-
stellt.

/N Grundsétzlich ist das Jahr, in dem das Geb&ude oder der Geb&udeteil erstellt wurde, das Baujahr der
Wohnung. Bei Wohnungen in nachtraglichen Anbauten oder Aufstockungen gilt das Baujahr des neuen Ge-
baudeteils. Im Falle von Ersatzneubauten (Abriss des ganzen Gebaudes oder wesentlicher tragender Gebau-
deteile) gilt das ,neue" Baujahr.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Das Baujahr steht oft in Unterlagen zur Gebdudeversicherung oder anderen

= Vertragsunterlagen. Das Baujahr im Energieausweis kann ein Indiz sein, basiert jedoch auf der letzten Sa-
nierung mit Bauantrag und nicht dem Baujahr im Sinne des Mietspiegels. Eigentiimer:innen kénnen das Baujahr
auch beim Archiv der Bauaufsicht erfragen; Mieter:innen benétigen eine schriftliche Vollmacht. Gebdude mit
Baujahr 2026 und jiinger konnten bei der Erhebung zum Mietspiegel nicht erfasst werden.

Eine Neueinstufung in ein jiingeres Baujahr ist gerechtfertigt, wenn rechtlich ein Neubau im Sinne des § 16 Abs.
1 WoFG vorliegt. Das ist dann der Fall, wenn unter wesentlichem Bauaufwand (mit entsprechenden Kosten und
mit Blick auf entsprechend gliltige Baustandards) Wohnraum nach Schaden auf Dauer wieder zu Wohnzwecken
nutzbar gemacht oder geschaffen, gedndert oder erweitert oder an gednderte Wohnbed(irfnisse angepasst
wurde. Ob eine Abweichung vom urspriinglichen Baualter gerechtfertigt ist, sollte sorgféltig und im Zweifel
rechtlich gepriift werden, bevor der Mietspiegel entsprechend angewendet wird.

Instandsetzungen oder Modernisierungen rechtfertigen demnach in aller Regel keine Neueinstufung in ein jiin-
geres Baualter. In Frankfurt am Main sind &ltere Gebdude oft schon mehrfach instandgesetzt oder modernisiert
worden. Entsprechend sind diese unterschiedlichen Grade des Gebédudezustands auch in der Mietspiegel-
Stichprobe enthalten und bei der Auswertung bereits beriicksichtigt. Wird ein Gebdude oder eine Wohnung
hingegen in einem dem Rohbauzustand vergleichbaren Umfang vollstadndig saniert und modernisiert, kann eine
Neueinstufung gepriift werden.

Das Baujahr eines Gebéudeteils kann in seltenen Ausnahmen von dem Baujahr des restlichen Gebéudes abwei-
chen. Typische Beispiele daftir sind komplett neue Aufstockungen und Anbauten. Beispiel fiir eine Dachaufsto-
ckung: Das bestehende, nicht zu Wohnzwecken taugliche Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses mit Baujahr
1925 wurde abgerissen. Dort wurden 2020 unter wesentlichem Bauaufwand zwei neue Dachgeschosswoh-
nungen errichtet, die dem Baustandard zum Bauzeitpunkt entsprechen. Dann empfiehlt sich, als Baujahr fiir
den Gebdéudeteil der beiden neuen Wohnungen das Jahr der Neuerrichtung des Dachgeschosses heranzuziehen.
Die beiden Dachgeschosswohnungen haben also das Baujahr 2020, die Wohnungen in dem Gebé&udeteil darun-
ter weiterhin 1925.

Geddammtes Dach oder Baualter ab 1978 Zuschlag: + 0,24 Euro D

Eines der Kriterien muss erfiillt sein:

O In Gebauden mit Baujahr 1977 oder friiher weist die Dammung des Daches bzw. der obersten Geschoss-
Decke eine Dammstoff-Dicke von mindestens 5 cm auf.

O Das Gebaude ist 1978 oder spater fertiggestellt.
UNVERBINDLICHE TIPPS: Angaben zur Dach-Dédmmung sind oft in Unterlagen zum Bau oder zur ener-

= getischen Sanierung zu finden. Hinweise zur Ddmmstoff-Dicke kénnen auch Handwerksrechnungen oder
andere Belege liefern.

In Gebduden mit Baujahr 1978 oder spéter sind entsprechende Wérmeschutz-Niveaus in den Baustandards
vorgeschrieben. Tipps zur Baujahr-Kldrung finden sich beim Merkmal ,,Neubau: Baujahr 2018 bis 2025

Fortsetzung nachste Seite



Gedammte AuBenwand Zuschlag: + 0,47 Euro D

Mindestens 24 der AuBenwandflache des Gebaudes sind mit mindestens 18 cm Warme-Dammung ausge-
stattet.

/\ Fenster und Tiiren werden dabei nicht beriicksichtigt.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Erreicht die AuBenwand einen U-Wert von 0,20 W/(m2K) oder weniger, ent-
& spricht dies dem Wéarmeschutz einer 18-cm-Ddmmung.

Verlassliche Angaben zur AuBenwand-Konstruktion finden sich oft in Unterlagen zum Bau oder zur energe-
tischen Sanierung oder zur Energieausweis-Erstellung. Entsprechende Hinweise kénnen auch Handwerks-
rechnungen oder andere Belege liefern.

Es gibt verschiedene Arten der AuBenwand-Dammung, beispielsweise in Verbindung mit Vorhangfassaden,
mehrschaligen Mauerwerken oder einem Warmedémmverbundsystem. Die Art und die Dicke sind von au3en
oft nicht sichtbar. Wenn es Anhaltspunkte fiir eine Ddmmung gibt, sollten weitere Informationen zur Ddmm-
Dicke eingeholt werden.

Warmeschutz-Verglasung Zuschlag: + 0,38 Euro D

Eines der Kriterien muss erfillt sein:
O Uber 50 % der Fenster der Wohnung verfiigen {iber 3-Scheiben-Verglasung.

O Uber 50 % der Fenster der Wohnung verfiigen iiber 2-Scheiben-Verglasung und wurden 1995 oder spa-
ter eingebaut (entspricht einer Warmeschutz-Verglasung).

@ UNVERBINDLICHE TIPPS: Bis 1994 wurden in aller Regel 2-Scheiben-Isolier-Verglasungen mit schlech-

= teren Ddmmeigenschaften verbaut. Die neueren 2-Scheiben-Wérmeschutz-Verglasungen ddmmen bes-
ser (Ddmmwerte mit U-Werten von unter 1,8 W/(m2K)). In vielen neueren Fenstern finden Sie auf den Ab-
standhaltern zwischen den Scheiben (Scheiben-Zwischenraum) einen Typenstempel. Dieser gibt Auskunft
liber das Produktionsjahr oder die Produktbezeichnung.

Falls das Einbaujahr oder die Anzahl der Scheiben nicht bekannt ist, liefert der ,,Taschenlampen-Test" einen
ersten Anhaltspunkt. Halten Sie bei Dunkelheit ein Handy-Licht von innen vor die Scheiben. Bei einer 2-Schei-
ben-Verglasung gibt es 4 Spiegelungen des Lichts (2 Doppel-Reflexionen). Bei einer 3-Scheiben-Verglasung
gibt es 6 Spiegelungen (3 Doppel-Reflexionen). Weicht die Farbe in der zweiten Licht-Spiegelung leicht von
den anderen Spiegelungen ab, weist das auf eine Wdarmeschutz-Beschichtung hin. Diese Wéarmeschutz-
Beschichtung ist in der Regel auf der innenliegenden, zum Scheiben-Zwischenraum zeigenden Oberfldche
der Glasscheiben aufgebracht. Der Taschenlampen-Test liefert nur ein Indiz und ist kein fachliches Prif-
Verfahren.

Wenn es sich um ein Passivhaus handelt, ist das Merkmal erflillt.

Art der Wohnung und Grundrisse

Freistehendes Einfamilienhaus Zuschlag: + 2,22 Euro D

Es handelt sich um ein freistehendes Einfamilienhaus.

/\ Doppelhaushélften oder einseitig angebaute Einfamilienhduser sowie Reihenmittelhduser und Reihenend-
hauser zdhlen nicht dazu.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Einfamilienhduser im Sinne des Mietspiegels kénnen auch liber mehr als eine

=g Wohnung verfiigen, zum Beispiel Einlieger-Wohnungen. In solchen Féllen gilt der Zuschlag nur fiir die
~Hauptwohnung".

Fortsetzung ndchste Seite



Garten mit mindestens 30 m2 zur alleinigen Nutzung Zuschlag: + 0,85 Euro D

Alle Kriterien miissen erfiillt sein:
[1 Der Garten ist mindestens 30 m2 groB.
[] Der Garten wird von den Vermieter:innen alleine der betreffenden Wohnung zur Verfiigung gestellt.

[] Der Garten ist unmittelbar von der betreffenden Wohnung aus erreichbar.

/\ Ein Garten ist eine abgegrenzte Griin- und/oder Nutzflache. Abstandsgriin zwischen Wohngeb&uden oder
nicht nutzbare Vorgarten zdhlen nicht dazu.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Die (alleinige) Garten-Nutzung wird oft im Mietvertrag geregelt.

Ein Garten kann beispielsweise durch Hecken, Zdune oder Mauern abgegrenzt werden. Griinfldchen, die
nicht der Garten-Nutzung, sondern vor allem der Einhaltung bauordnungsrechtlicher Abstédnde zwischen
Gebduden dienen (sogenannte Abstandsfldchen), sind in der Regel nicht als Garten zu werten.

Deckenhohe 2,61 m oder hoher Zuschlag: + 0,21 Euro D

Die liberwiegende Deckenhodhe in der betreffenden Wohnung ist mindestens 2,61 Meter.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Messen Sie nach. Es sollte zwischen der Oberkante vom FuBboden und der
= Unterkante der Zimmerdecke oder der abgehdngten Decke mindestens 2,61 Meter Platz sein. Ist die
Deckenhéhe nicht einheitlich, muss auf (ber der Hélfte der Wohnfldche die genannte Mindestdeckenhdhe
erreicht werden.

Grof3e Wohn-/Schlafraume Zuschlag: + 0,31 Euro D

Alle Kriterien missen erfillt sein:
[1 Der gréBte Wohn-/Schlafraum der Wohnung misst mindestens 30 m2.

[ Die betreffende Wohnung hat mindestens 2 Wohn-/Schlafraume.

/\ Ein Kiichenbereich, der Teil des Wohn-/Schlafraumes ist und eindeutig gegeniiber dem restlichen Wohn-
raum abgegrenzt ist, bleibt bei der Fldchenberechnung unberiicksichtigt.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Fiir die Bestimmung von RaumgréBen eignen sich Grundrisse mit Fldchenan-
= gaben. Bei der Frage, wie die Wohnfldche berechnet wird, kann als Richtschnur die Wohnfldchen-
verordnung (WoFIV) herangezogen werden.

Klichenbereiche, die Teil eines Wohn-/Schlafraumes sind, kénnen grundrissméBig beispielsweise durch
Nischen, Briistungen, Theken oder &hnliches, durch Fliesenspiegel an der Wand oder durch Bodenbelags-
wechsel abgegrenzt werden.

Gefangene Raume Abschlag: - 0,64 Euro D

Eines der Kriterien muss erfiillt sein:

O Mindestens ein Wohn-/Schlafraum ist ein sogenannter ,gefangener® Raum, der nur Uiber einen anderen
Raum erreicht werden kann.

O Mindestens ein Wohn-/Schlafraum ist nur Uber einen Flur erreichbar, der keine direkte Anbindung zur
Wohnungseingangstiir hat. Das Kriterium ist nicht anwendbar, wenn es sich um ein freistehendes Ein-
familienhaus, ein einseitig angebautes Einfamilienhaus, ein Reihenmittelhaus oder Reihenendhaus oder
eine Doppelhaushélfte handelt.

Fortsetzung nachste Seite
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Grundrissanderung Zuschlag: + 0,95 Euro D

Der Grundriss in der Wohnung wurde durch bauliche MaBnahmen innerhalb der letzten 10 Jahre und nach
Fertigstellung des Gebaudes (oder des Gebadudeteils, in dem die betreffende Wohnung liegt) geandert.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Angaben kénnen beispielsweise in Unterlagen (iber Handwerksleistungen
= enthalten sein.

Beispiel fiir die 10-Jahres-Spanne: Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird am 01.09.2026 ermittelt. Der Zu-
schlag ist dann gerechtfertigt, wenn der Grundriss seit dem 01.01.2016 geadndert wurde.

FuBboden und Altbauten

Fehlender oder abschlagsfahiger FuBboden Abschlag: - 0,60 Euro D

Eines der Kriterien muss erfiillt sein:

O In mindestens einem Raum (Kiiche, Bad oder Wohn-/Schlafraum) ist gar kein FuBboden von den Vermie-
ter:innen gestellt.

O In mindestens einem Raum (Kiiche, Bad oder Wohn-/Schlafraum) ist Teppichboden, PVC-/Vinyl-Belag
oder Linoleum verlegt.

/N Mehrschicht-Vinyl-Boden (oft Klick-Vinyl- oder Design-Vinyl-Boden genannt), als Paneel/Diele mit Nut
und Feder verlegt, fallt nicht darunter.

@ UNVERBINDLICHE TIPPS: Abschlagsféhige PVC-/Vinyl- und Linoleum-Béden sind oft als Bahnenware
= (beispielsweise erkennbar an durchgehenden Fugen) oder als rechteckige Platten verlegt.

Besonders hochwertiger FuBboden Zuschlag: + 0,64 Euro D

In den Wohn-/Schlafraumen sind iberwiegend Massivparkett, Vollholzdielen und/oder FuBboden aus Marmor
oder gleichwertigen Natursteinen verlegt.

/\ Fiir die Einstufung, welcher Belag in den Wohn-/Schlafrdumen iiberwiegt, ist die entsprechende Flache
und nicht die Zahl der Raume maBgebend.

/N Die Béden miissen in gebrauchsfihigem Zustand sein, das heiBt:

e ohne Kratzer, Verfarbungen oder Flecken, die (ber die (iblichen Nutzungsspuren hinausgehen,

e eben (ohne Falten, Wellen, offene Fugen oder andere Vertiefungen; bei Vollholzdielen sind offene
Fugen bis zu einem SpaltmaB von 1 cm unerheblich),

¢ ohne lose Bestandteile (keine Teile des FuBbodens lassen sich vom Unterboden abheben oder ganz weg-
nehmen)

/\ Das Merkmal ist nicht anwendbar, wenn das Merkmal ,hochwertiger Altbau® erfiillt ist.
UNVERBINDLICHE TIPPS: Massivparkett (Vollholzparkett) und Mehrschichtparkett (Edelholznutzschicht
= auf einem Tragersystem) sind nicht immer leicht zu unterscheiden. Manchmal lasst sich an Tiirschwellen

oder Heizungsrohr-Auslassungen der Aufbau erkennen. Hinweise kbnnen auch Handwerksrechnungen oder
andere Belege liefern.
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Hochwertiger Altbau Zuschlag: + 1,30 Euro D

Alle Kriterien missen erfiillt sein:

[1 Das Gebaude (oder der Gebadudeteil, in dem die betreffende Wohnung liegt) wurde 1918 oder friher
fertiggestellt.

[ In den Wohn-/Schlafraumen sind Gberwiegend Massivparkett, Vollholzdielen und/oder FuBboden aus
Marmor oder gleichwertigen Natursteinen verlegt. Fir die Einstufung, welcher Belag in den Wohn-/
Schlafrdumen Uberwiegt, ist die entsprechende Flache und nicht die Zahl der Rdume maBgebend. Die
Bdden missen in gebrauchsfahigem Zustand sein, das heift:

* ohne Kratzer, Verfarbungen oder Flecken, die (ber die tblichen Nutzungsspuren hinausgehen,

* eben (ohne Falten, Wellen, offene Fugen oder andere Vertiefungen; bei Vollholzdielen sind offene
Fugen bis zu einem SpaltmaB von 1 cm unerheblich),

* ohne lose Bestandteile (keine Teile des FuBbodens lassen sich vom Unterboden abheben oder ganz
wegnehmen)

[0 Uber 50 % der Wohn-/Schlafrdume haben altbaugerecht geteilte Fensterfliigel (zweifliigelige Fenster mit
separatem, gegebenenfalls auch geteiltem Oberlicht (T-Teilung oder Vierteilung))

/N Das Merkmal ist nicht anwendbar, wenn in mindestens einem Raum (Kiiche, Bad oder Wohn-/Schlafraum)
kein FuBbodenbelag von den Vermieter:innen gestellt ist.

@ UNVERBINDLICHE TIPPS: Bei manchen Altbauten ist das Baujahr an der Wohnungsfassade angegeben.
= Ist das Gebdude denkmalgeschiitzt, finden sich Angaben zum Baujahr oft auch im Eintrag unter
& denkxweb.denkmalpflege-hessen.de. Fiir viele Gebédude, die vor 1945 errichtet wurden, gibt es Unterlagen
beim Institut fiir Stadtgeschichte: Auf & stadtgeschichte-ffm.de gibt es eine PDF-Anleitung zu Bauunterla-
gen.

Altbaugerecht geteilte Fensterfliigel im Sinne des Mietspiegels sind zweifliigelige Fenster mit separatem
Oberlicht (T-Teilung, siehe Bild 1) oder geteiltem Oberlicht (Vierteilung, siehe Bild 2). Die zwei Fliigel miissen
beide separat bzw. nacheinander gedffnet werden kénnen. Ein einfliigeliges Fenster, bei dem die Fenstertei-
lung nur optisch angelegt ist (zum Beispiel durch glasteilende Sprosse oder im Glaszwischenraum angelegte
(Zier-)Sprosse), genligt dagegen nicht. Einfliigelige Lésungen sind bei schmalen Fenstern méglich, wenn die
Fensterteilung in der Wandkonstruktion angelegt ist (siehe Bild 3). Das Material der Fenster spielt bei diesem
Zuschlag keine Rolle.

Bild 1: T-Teilung Bild 2: Vierteilung Bild 3: Fensterteilung Bild 4: Keine altbauge-
durch Wandkonstruktion  rechte Fensterteilung

Fortsetzung nachste Seite
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Leitungen und Heizung

Auf-Putz-Leitungen Abschlag: - 0,27 Euro []

In der betreffenden Wohnung finden sich ,auf Putz liegende" unverkleidete oder verkleidete Wasser-, Hei-
zungs-, Gas- oder Elektroleitungen oder Elektroinstallationen.

/\ Unberiicksichtigt bleiben

e kurze Zuleitungen von Heizkérpern oder Gaseinzel6fen innerhalb von Heizkdrpernischen,

e FuBboden-/Sockelleisten mit integrierten Leitungskanélen,

¢ Versorgungsschachte der Kabel-/Leitungskanale, soweit sie vom Boden zur Decke verlaufen und in ihrer
Anmutung als integraler Gebaude-/Wandbestandteil erkennbar sind — das heiBt sie werden als Teil der
Bausubstanz wahrgenommen — und deren Oberflachengestaltung der des Raumes entspricht.

Erneuerung der Steigleitungen Zuschlag: + 0,37 Euro D

In dem Gebadude wurden die Steigleitungen (Kaltwasser-, Warmwasser-, Stromleitungen) nach Fertigstellung
des Gebdudes erneuert.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Angaben kénnen beispielsweise in Unterlagen (iber Handwerksleistungen
= enthalten sein.

Einfacher Heizungsstandard Abschlag: - 1,09 Euro D

Eines der Kriterien muss erfillt sein:

O Die betreffende Wohnung wird iberwiegend mit Elektro-Einzeldfen beheizt. Hierzu zahlen zum Beispiel
Elektro-Heizgerate/-Ofen, Heizstrahler und Nachtspeicherdfen/-heizungen. Elektro-Flachenheizsysteme
(elektrisch direkt erwarmte FuBboden-, Wand-, Deckenfldchen) sowie raumweise elektrische Warmepum-
pen (zum Beispiel Split-Warmepumpen) zahlen nicht dazu.

O Die betreffende Wohnung wird iberwiegend mit Einzel6fen mit manueller Brennstoffzufuhr beheizt (Holz,
Kohle, Ol oder Gasflaschen).

O Die betreffende Wohnung hat keine von den Vermieter:innen oder Dritten gestellte Heizung.

Nicht beheizbare Raume Abschlag: - 0,61 Euro D

Mindestens ein Raum (Kiiche, Bad oder Wohn-/Schlafraum) hat keine von den Vermieter:innen gestellte
Beheizungsmdglichkeit.

/N Ist der Kiichenbereich kein separater Kiichenraum, sondern Teil eines beheizten Wohnraumes oder
Flures, zahlt ein Kiichenbereich als beheizt.

/N Das Merkmal ist nicht mit dem Merkmal ,Einfacher Heizungsstandard" kombinierbar, wenn die betreffende
Wohnung keine von den Vermieter:innen oder Dritten gestellte Heizung hat.
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Ausstattung

Bodentiefe oder raumhohe Fenster Zuschlag: + 0,29 Euro D

In iber 50 % der Wohn-/Schlafrdume sind mindestens ein bodentiefes Fenster oder raumhohe Verglasungen
verbaut.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Bei einer raumhohen Verglasung reicht das Fenster bzw. der Fensterrahmen
= in der Regel bis zur Decke. Hier kann es an der Unterkante des Fensters noch niedrige Briistungen zwi-

schen Boden und Fenster(-rahmen) geben. Bei bodentiefen Fenstern gibt es keine Briistungen an der Unter-

kante des Fensterrahmens. Diese Unterkante beginnt in aller Regel mit dem Boden. Niedrigere Schwellen

sind unerheblich. Bodentiefe Fenster miissen nicht zwingend bis zur Decke reichen, oft ist beispielsweise

noch Platz fir den Rollladen-Kasten. Zu diesen bodentiefen Fenstern oder raumhohen Verglasungen kénnen

auch zéhlen:

* Feststehende Fenster oder Scheiben ohne Scharniere und Griffe, die nicht gedffnet werden kénnen.

* Fenster aus mehreren libereinander angeordneten Elementen, beispielsweise horizontal geteilte Fenster

mit feststehendem Fenster-Element(en) und Fenster-Fliigeln zum Offnen.
» Terrassen- oder Balkon-Ttiren.

Elektrisch betriebene Rollladen Zuschlag: + 0,61 Euro D

Uber 50 % der Wohn-/Schlafrdume haben mindestens ein Fenster oder eine Balkon-/Terrassen-Tiir mit elek-
trisch betriebenen AuBen-Rollldden.

UNVERBINDLICHE TIPPS: AuBen-Jalousien kénnen in aller Regel ebenfalls als AuBen-Rollladen gewertet
= werden.

Zugangskontrolle mit Videogegensprechanlage Zuschlag: + 0,82 Euro D

Die Zugangskontrolle zum Gebadude verfligt Uiber eine Videogegensprechanlage.

@ UNVERBINDLICHE TIPPS: Zugangskontrolle bedeutet, dass die Eingangstiir zum Gebdude (iber das
= Gerdt mit der Videogegensprechanlage gedéffnet werden kann.

Aufzug Zuschlag: + 0,65 Euro D

Alle Kriterien missen erfiillt sein:

[ ] Die betreffende Wohnung befindet sich in einem Gebaude mit maximal 6 Geschossen. Erdgeschoss und
bewohntes Dachgeschoss werden mitgezahlt. Unter- bzw. Kellergeschoss sowie nicht bewohnte Dachge-
schosse werden nicht mitgezahlt.

[] Die Wohnung liegt im 4. bis 6. Geschoss des Gebaudes.
[] Der Aufzug hélt im gleichen Geschoss wie die Wohnung oder in einem Zwischengeschoss (iber oder un-
ter der Wohnung.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Beispiel fiir Geschoss-Zahlung: Ein Haus mit Erdgeschoss und 3 dariiber-
= liegenden bewohnten Etagen hat 4 Geschosse im Sinne des Mietspiegels. Das 4. bis 6. Geschoss ent-
spricht dem 3. bis 5. Obergeschoss.

Fortsetzung nachste Seite
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Kiiche Zuschlag: + 0,43 Euro D

Die Vermieter:innen stellen eine Einbau- oder Pantry-Kiiche mit folgender Mindestausstattung bereit:
Kochfelder (Induktion, Glaskeramik, Gas oder Elektro)

Elektro- oder Gasbackofen

Kiihlschrank

Dunstabzugshaube (Ab- oder Umluft)

Oodoo

Spiile
[1 Arbeitsflache (glatt, abriebfest, korrosionsfest und leicht zu reinigen)

/\ Ofen und Kiihlschrank k&nnen eingebaut oder separat sein, miissen aber im Kiichenbereich stehen.

Neue Einbaukiiche Zuschlag: + 0,85 Euro D

Alle Kriterien missen erfillt sein:

[1 Die Vermieter:innen stellen eine Einbaukiiche mit fest verbundener Kombination aus mindestens Spille,
Arbeitsplatte, Kiichenschranken, Backofen und Kochfeld bereit.

[1 Die Einbaukiiche und all deren Elektrogerate sind liberwiegend maximal 10 Jahre alt. MaBgeblich fiir die
10-Jahres-Spanne ist das jeweils aktuelle Kalenderjahr.

/\ Das Merkmal umfasst keine Pantry-Kiichen.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Das Alter der Kiichenmébel und Kiichengeréte findet sich in Kaufbelegen oder
= Handwerksrechnungen.

Beispiel fiir die 10-Jahres-Spanne: Die ortslibliche Vergleichsmiete wird am 01.09.2026 ermittelt. Der Zu-
schlag ist dann gerechtfertigt, wenn Kiichenmébel bzw. die Geréte der Einbaukiiche (iberwiegend seit dem
01.01.2016 eingebaut wurden.

Bad- und Sanitar-Ausstattung

Mehrere Badezimmer Zuschlag: + 0,61 Euro D

Die Wohnung hat mindestens 2 Badezimmer.

/\ Als Badezimmer gelten separate, mittels einer Tiir abgeschlossene R&ume in der Wohnung mit Badewan-
ne und/oder Dusche.

Mehrere Toiletten Zuschlag: + 0,24 Euro D

Die Wohnung hat mindestens 2 raumlich getrennte Toiletten mit jeweils einem Waschbecken.

/\ Das Merkmal ist kombinierbar mit dem Merkmal ,Mehrere Badezimmer". Die Toiletten kdnnen sich in den
Badezimmern oder in separaten Toilettenrdumen befinden.

Wandhdngendes WC Zuschlag: + 0,19 Euro D

Die Wohnung verfiigt (iber mindestens ein wandhangendes WC.

UNVERBINDLICHE TIPPS: Wandhdngende WCs sind an die Wand montiert. Auch der Abfluss ist in der
=2 Wand und nicht im Boden verlegt.
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Bad-Heizung Zuschlag: + 0,45 Euro D

Eines der Kriterien muss erfilllt sein:
O Mindestens ein Badezimmer der Wohnung hat einen Warmwasserheizkérper mit Handtuchwarmer.

O Mindestens ein Badezimmer der Wohnung hat eine FuBbodenheizung.

/\ Als Badezimmer gelten separate, mittels einer Tiir abgeschlossene R&ume in der Wohnung mit Badewan-
ne und/oder Dusche.

Hochwertige Dusche Zuschlag: + 0,95 Euro D

Alle Kriterien miissen erfiillt sein:

[] Mindestens ein Badezimmer der Wohnung hat eine Dusche. Eine Badewanne zahlt nicht dazu.
[ Die kirzere Seite oder der Durchmesser dieser Dusche ist mindestens 1 Meter lang.

[] Der Rand der Duschwanne liegt maximal 2 cm (iber dem Badezimmerboden.

[] Die Dusche hat transparente Spritzschutzelemente ohne Rahmen und/oder aus Echtglas.

/N Als Badezimmer gelten separate, mittels einer Tiir abgeschlossene Rdume in der Wohnung mit Badewan-
ne und/oder Dusche.

Tageslicht-Bad Zuschlag: + 0,19 Euro D

Mindestens ein Badezimmer in der Wohnung hat ein Fenster.

/\ Als Badezimmer gelten separate, mittels einer Tiir abgeschlossene Rdume in der Wohnung mit Badewan-
ne und/oder Dusche.

Freisitze

Freisitz Zuschlag: + 0,39 Euro D

Die betreffende Wohnung hat einen Freisitz (Balkon, Loggia, (Dach-)Terrasse oder Wintergarten) mit einer
Tiefe von mindestens 0,80 Metern zwischen Hauswand und Balkon-Briistung bzw. Terrassen-AuBenkante.

/\ Beim Messen der Freisitze sind kleinere Einschrédnkungen, zum Beispiel durch Wandvorspriinge, nicht zu
beriicksichtigen. Bei Sonderformen mit uneinheitlicher Tiefe ist die liberwiegende nutzbare Tiefe zu messen.

/\ Das Merkmal ist gegebenenfalls kombinierbar mit den Merkmalen ,Tiefer Freisitz* und ,Mehrere Freisitze".

Tiefer Freisitz Zuschlag: + 0,38 Euro

Die betreffende Wohnung hat einen Freisitz (Balkon, Loggia, (Dach-)Terrasse oder Wintergarten) mit einer
Tiefe von mindestens 2 Metern zwischen Hauswand und Balkon-Briistung bzw. Terrassen-AuBenkante.

/\ Beim Messen der Freisitze sind kleinere Einschrédnkungen, zum Beispiel durch Wandvorspriinge, nicht zu
beriicksichtigen. Bei Sonderformen mit uneinheitlicher Tiefe ist die iberwiegende nutzbare Tiefe zu messen.

/N Das Merkmal ist kombinierbar mit den Merkmalen ,Freisitz* und gegebenenfalls ,Mehrere Freisitze".

Mehrere Freisitze Zuschlag: + 0,30 Euro D

Die betreffende Wohnung hat mindestens 2 Freisitze (Balkon, Loggia, (Dach-)Terrasse oder Wintergarten) mit
einer Tiefe von mindestens 0,80 Metern zwischen Hauswand und Balkon-Briistung bzw. Terrassen-AuBen-
kante.

/\ Beim Messen der Freisitze sind kleinere Einschrénkungen, zum Beispiel durch Wandvorspriinge, nicht zu
beriicksichtigen. Bei Sonderformen mit uneinheitlicher Tiefe ist die liberwiegende nutzbare Tiefe zu messen.

/\ Das Merkmal ist kombinierbar mit den Merkmalen ,Freisitz* und gegebenenfalls ,Tiefer Freisitz".

Fortsetzung nachste Seite
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Wohnlagen

Kategorie
Lage 1
Lage 2
Lage 3
Lage 4
Lage 5
Lage 6
Lage 7
Lage 8
Lage 9
Lage 10

+/- 0,00 Euro []
T T

e [m
e [E
 ciwe (B
BT T
e (B
e [E
BT T R
— nae [N

Eine Ubersichtskarte der Wohnlagen finden Sie auf »Seite 24. Sie dient der groben Orientierung. Wenn Sie
wissen mochten, welche Lage-Kategorie fiir eine bestimmte Adresse gilt, haben Sie folgende Mdglichkeiten:
Nutzen Sie den Online-Mietspiegel-Rechner und geben Sie dort die betreffende Adresse an:

& frankfurt.de/mietspiegel-rechner

Nutzen Sie das tabellarische Wohnlagen-Verzeichnis unter ,Downloads" auf dieser Webseite:

& frankfurt.de/mietspiegel

Nutzen Sie die detaillierte Karten-Darstellung im Geoportal Frankfurt und wahlen Sie den Punkt an der

betreffenden Adresse aus: & geoportal.frankfurt.de/wohnlagen

Alternativ kdnnen Sie die Lage-Kategorie telefonisch montags bis freitags von 8:00 bis 18:00 Uhr Gber die

Behodrdenauskunft @ 115 erfragen.

Bei praktischen Fragen zur Anwendung des Mietspiegels unterstiitzt Sie die Mietrechtliche Beratung im

Amt flir Wohnungswesen unter 2 069 212 34711.

Weitere Beratungsangebote finden Sie im Abschnitt ,Auskiinfte & Hilfen" ab »Seite 26.


http://frankfurt.de/mietspiegel-rechner
http://frankfurt.de/mietspiegel
http://geoportal.frankfurt.de/wohnlagen
tel:115
tel:06921234711

Tabelle 3 — Berechnung der ortsublichen Vergleichs-
miete in € / m2 und Monat

Ubertragen Sie die Ergebnisse aus den Tabellen 1 und 2. Die Summe dieser Werte ergibt den Mittelwert der
ortsiblichen Vergleichsmiete pro m2 fiir die jeweils zu beurteilende Wohnung.

Tabelle 3
1 Ubertrag aus Tabelle 1: Basis-Netto-Miete +€
2 Ubertrag aus Tabelle 2: Zuschlige abziiglich Abschlége +€
3 Summe: Ortsibliche Vergleichsmiete (pro m2) =€

Ortsiibliche Vergleichsmiete (Wohnung)

4 X =

Ortsibliche Vergleichsmiete

Summe Tabelle 3 in € Wohnflache in m2 -
pro Monat in €

Spannen

Die Vielfalt und die qualitative Spannweite der den Mietpreis bestimmenden objektiven Faktoren konnten selbst
durch den herangezogenen umfangreichen Datensatz nicht vollstédndig erfasst werden.
Ein Abweichen nach oben oder unten von der Summe, die sich aus Tabelle 3 ergibt, ist daher gerechtfertigt,

e wenn vom jeweiligen Standard (durchschnittliche Qualitdt und durchschnittlicher Umfang) der in den Tabel-
len aufgefiihrten Merkmale erheblich abgewichen wird und

e bei besonders gutem bzw. schlechtem Erhaltungszustand des Gebdudes und/oder der Wohnung, unter Be-
riicksichtigung des Baualters.

Andere nicht aufgefiihrte Merkmale (im vorbezeichneten Standard) rechtfertigen keinen zusatzlichen Spannen-
Zu- oder -abschlag.

Der Spannenzu- oder -abschlag, der sich — wenn zutreffend — zusatzlich zu den Zu- und Abschlagen aus der
Tabelle 2 ergibt, darf insgesamt 16 % der Nettomiete nicht iber- bzw. unterschreiten.
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Auskiinfte & Hilfen

Hilfen beim Amt fiir Wohnungswesen der Stadt Frankfurt am Main

Bendétigen Sie Unterstiitzung bei der Anwendung des Mietspiegels, um die ortsibliche Vergleichsmiete
Zu ermitteln?

Online-Mietspiegel-Rechner ¢ frankfurt.de/mietspiegel-rechner
Mietrechtliche Beratung % Telefon: (069) 212-3 47 11

¢ frankfurt.de/mietrechtliche-beratung

@ mietrechtliche-beratung@stadt-frankfurt.de

Sie haben Fragen zu den methodischen und gesetzlichen Grundlagen des Mietspiegels?

Mietspiegel-Beratung & frankfurt.de/mietspiegel
@ mietspiegel@stadt-frankfurt.de

Hilfen bei Verbanden und Vereinen

Die folgenden Vereinigungen sind in der Mietspiegelkommission vertreten und beraten ihre Mitglieder:

Haus & Grund 9 Griineburgweg 64, 60322 Frankfurt am Main
Frankfurt am Main e. V. 2 (069) 95 92 91-0 13 (069) 95 92 91-11
¢ haus-grund.org
@ willkommen@haus-grund.org

Haus & Grund 9 Am Villaberg 4, 60388 Frankfurt am Main
Bergen-Enkheim u. Umgebung e. V. 2z (06109) 322 14 15 (06109) 228 54
¢ hausundgrund-bergen-enkheim.de
@ michael.boller@stbboller.de

VdW siidwest Q Lise-Meitner-StraBe 4, 60486 Frankfurt am Main
Verband der Siidwestdeutschen 2 (069) 970 65-01
Wohnungswirtschaft e. V. ¢ vdwsuedwest.de

@ info@vdwsuedwest.de

DMB Mieterschutzverein @ Eckenheimer LandstraBe 339, 60320 Frankfurt am Main
Frankfurt am Main e. V. = (069) 560 10 57-0 15 (069) 56 89 40

¢ mieterschutzverein-frankfurt.de

@ info@msv-frankfurt.de

DMB Mieterbund Frankfurt e. V. Q Zeil 46, 60313 Frankfurt am Main
2z (069) 28 00 50 15 (069) 131 02 82
¢ mieterbund-frankfurt.de
@ info@dmb-frankfurt.de

Interessenverband Mieterschutz e. V. = ¢ HerderstraBe 17, 60316 Frankfurt am Main
— Geschiftsstelle Frankfurt am Main @ (069) 46 09 49 63 0 =3 (069) 45 10 87

¢ iv-mieterschutz.de/kontakt/frankfurt/

@ frankfurt@iv-mieterschutz.de

Mieter helfen Mietern Frankfurt e. V. 9 GroBe Friedberger StraBe 16-20, 60313 Frankfurt am Main
% (069) 28 35 48 15 (069) 29 63 30
¢ mhm-ffm.de
@ post@mhm-ffm.de
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Die Arbeitsbereiche des
Amtes flir Wohnungswesen

Amt fiir Wohnungswesen
@ Adickesallee 67-69
60322 Frankfurt am Main
@ info.amt64@stadt-frankfurt.de
¢ wohnungsamt.frankfurt.de

Wohnungssuche — Wohnungsvermittiung

2 (069) 212-3 05 60
@ wohnraumversorgung@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt.de/gw

Erwerb von Belegungsrechten
2z (069) 212-7 07 00

@ info@schlauvermieter.de

¢ schlauvermieter.de

Projekt Fairmieten

2 (069) 212-3 05 60

@ info@frankfurt-fairmieten.de
¢ frankfurt-fairmieten.de

Wohngeld

3 (069) 212-4 71 00

@ wohngeld@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt.de/wohngeld

Mietrechtliche Beratung

& (069) 212-3 47 11

@ mietrechtliche-beratung@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt.de/mietrechtliche-beratung

Stabsstelle Mieterschutz

= (069) 212-3 77 77

@ mieterschutz@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt-mieterschutz.de

Anfahrtsbeschreibung
RMV

= U1, U2, U3, US;

= M32, 64
Haltestelle: Miquel-/Adickesallee (Polizeiprasidium)

Hier werden Wohnungssuchende fiir Sozialwohnungen re-
gistriert und an Wohnungsunternehmen und -eigentiimer:innen
vermittelt. Eine Registrierung ist an bestimmte Voraussetzungen
— u. a. das Einhalten von Einkommensgrenzen — gebunden.

Das Amt fiir Wohnungswesen erwirbt von Eigentiimer:innen
das Recht, fiir deren freie Mietwohnungen Mieter:innen vor-
zuschlagen. Im Rahmen dieses Programms vermieten Eigen-
timer:innen Wohnraum an weniger einkommensstarke
Haushalte zu einer vergiinstigten Miete und erhalten als
Ausgleich attraktive Subventionen.

Mit Frankfurt Fairmieten schafft die Stadt Frankfurt neue,
bezahlbare Wohnungen flir Menschen mit mittlerem Einkom-
men. Auf der Webseite finden Sie alle Informationen fiir Ihre
Suche nach einer Fairmieten-Wohnung.

Die Wohngeldbehdrde priift, ob Anspruch auf einen staatlichen
Miet- / Lastenzuschuss nach dem Wohngeldgesetz besteht.
Die Hohe des Wohngeldes richtet sich nach der Anzahl der
Haushaltsmitglieder, dem Gesamteinkommen des Haushalts
und der beriicksichtigungsféhigen Miete.

Kostenfreie Beratung fir Frankfurter Mieter:innen und
Vermieter:innen in allen mietrechtlichen Fragen, z. B. Mieter-
héhung, Betriebskosten oder Kiindigung, mit Einkommen bis
2.150,- € netto monatlich zuziiglich 650,- € fiir jede:n weitere:n
Haushaltsangehérige:n. Auskiinfte zu Anwendungsfragen des
Mietspiegels und der Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichs-
miete sind nicht an diese Voraussetzungen gekniipft. Zu den
hdufigsten Fragen rund um das Mietverhdltnis haben wir
kompakte Informationen auf der Webseite zusammengestellt.

Umfassende Mieterschutz-Beratung: Die Stabsstelle berat
Mieter:innen und Hausgemeinschaften, falls Entmietung und
Verdrdangung drohen. Das Team erklart Fragen zu Mietrecht
und Rechtsschutz, erldutert die individuellen Mdglichkeiten,
schlichtet bei Konflikten und weist auf passende weitere
Hilfen hin. Beratungstermine erfolgen telefonisch, online oder
personlich im Amt fir Wohnungswesen. Zusétzlich gibt es
kostenfreie Sprechstunden in vielen Stadtteilen — die Termine
stehen auf der Webseite.
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Wohnraumerhaltung

(Méngel / Uberbelegung)

= (069) 212-3 14 31

@ wohnraumerhaltung@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt.de/wohnungsaufsicht

Wohnraumerhaltung
(Mietpreisiiberhéhung / MaklerversttBe)
= (069) 212-3 14 31

@ wohnraumerhaltung@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt.de/mietpreisueberhoehung

Mietspiegel /
Wohnungsmarktbeobachtung /
Innovative Wohnprojekte

= (069) 212-4 73 16

@ stabsstelle.64s1@stadt-frankfurt.de
¢ frankfurt.de/mietspiegel

¢ frankfurt.de/wohnungsmarktbeobachtung
¢ frankfurt.de/gemwo
Fehlbelegungsabgabe —
Ausgleichsabgabe

2 (069) 212-7 40 00

@ fehlbelegung@stadt-frankfurt.de

¢ frankfurt.de/fehlbelegung

Sind Hausbesitzer:innen nicht bereit, Mdngel am Haus oder
in der Wohnung, die das Wohnen erheblich beeintrachtigen,
zu beseitigen, kann das Amt fiir Wohnungswesen die Man-
gelbeseitigung auf Kosten der Eigentiimer:innen veranlassen.
Bei einer Uberbelegung ergreift das Amt MaBnahmen, um
die ordnungsgemaBe Nutzung herzustellen. Dies ist der Fall,
wenn in Wohnungen oder Wohnraumen weniger als 9 m2 pro
Person zur Verfiigung stehen.

Auch eine Verdrédngung von Mieter:innen durch bauliche
Veranderungen in missbrauchlicher Weise stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar, die geahndet werden kann.

Hier wird gepriift, ob Mieten Uberteuert sind (in der Regel
bei mehr als 20 % uber der ortsiiblichen Miete nach dem
Mietspiegel) und es wird versucht, méglichst schon auf giit-
lichem Weg zu erreichen, dass die Vermieter:innen eine
entsprechende Preisreduzierung vornehmen. Auch ein VerstoB
gegen das sog. ,Bestellerprinzip®, Giberhohte Maklergebiihren
sowie das Makeln ohne Auftrag stellen eine Ordnungswidrig-
keit dar, die geahndet werden kann.

Das Amt fiir Wohnungswesen betreut die Erstellung des
Frankfurter Mietspiegels, der die Richtschnur fiir die Feststel-
lung der angemessenen Miete ist. Die Entwicklung der
Wohnraumversorgung in Frankfurt am Main wird beobachtet
und analysiert. Ferner koordiniert das Amt stadtische Unter-
stlitzungsangebote flir gemeinschaftliche Wohnprojekte und
Wohnungstausch.

Von Haushalten, die in Sozialwohnungen leben, aber mit ihrem
Einkommen mehr als 20 % Uber der Einkommensgrenze
liegen, wird eine Ausgleichsabgabe erhoben.
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Wohnflachenverordnung — WoFIV

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25.11.2003

§ 1 Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnflache

0 Wird nach dem Wohnraumférderungsgesetz die Wohn-
flache berechnet, sind die Vorschriften dieser Verordnung
anzuwenden.

@ zur Berechnung der Wohnfléche sind die nach § 2 zur
Wohnfldche gehdrenden Grundfldchen nach § 3 zu er-
mitteln und nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§ 2 Zur Wohnflache gehérende Grundflachen

€) Die Wohnfléche einer Wohnung umfasst die Grundfléchen
der Raume, die ausschlieBlich zu dieser Wohnung ge-
héren. Die Wohnfldche eines Wohnheims umfasst die
Grundflachen der Rdume, die zur alleinigen und gemein-
schaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

@ zur Wohnfléche gehéren auch die Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und dhnlichen nach allen
Seiten geschlossenen Raumen sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen, wenn
sie ausschlieBlich zu der Wohnung oder dem Wohnheim
gehdren.

6 Zur Wohnflache gehdren nicht die Grundflachen folgen-
der Raume:

1. Zubehorrdume, insbesondere:
a. Kellerraume,
b. Abstellrdume und Kellerersatzraume auBerhalb der
Wohnung,
Waschkiichen,
Bodenrdaume,
Trockenrdume,
Heizungsraume und
g. Garagen,

o aon

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden
Anforderungen des Bauordnungsrechts der Lander
geniigen, sowie

3. Geschaftsraume.

§ 3 Ermittlung der Grundflache

€ Die Grundfléche ist nach den lichten MaBen zwischen
den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der Vorderkan-
te der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden
begrenzenden Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu
Grunde zu legen.

@ Bei der Ermittlung der Grundfléche sind namentlich ein-
zubeziehen die Grundflachen von

1. Tilr- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und Fenste-
rumrahmungen,

2. FuB-, Sockel- und Schrammleisten, )

3. fest eingebauten Gegenstanden, wie z. B. Ofen, Heiz-

und Klimageraten, Herden, Bade- oder Duschwannen,

freiliegenden Installationen,

Einbaumdbeln und

nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

ouk

Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben auBer Be-
tracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freiste-
henden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine Hohe von
mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundflache
mehr als 0,1 Quadratmeter betrégt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppen-
absatze,

3. Turnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum
FuBboden herunterreichen oder bis zum FuBboden
herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

O Die Grundfléche ist durch Ausmessung im fertig gestell-
ten Wohnraum oder auf Grund einer Bauzeichnung zu
ermitteln. Wird die Grundfldche auf Grund einer Bau-
zeichnung ermittelt, muss diese

1. fir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfrei-
stellungs- oder ahnliches Verfahren nach dem Bauordnungs-
recht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungs-
rechtliches Verfahren nicht erforderlich ist, fiir ein solches
geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten MaBe zwischen den Bauteilen
im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.Ist die Grundflache
nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist ab-
weichend von dieser Bauzeichnung gebaut worden, ist
die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten
Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten Bauzeich-
nung neu zu ermitteln.

§ 4 Anrechnung der Grundfléachen
Die Grundflachen

1. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von
mindestens zwei Metern sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von
mindestens einem Meter und weniger als zwei Metern
sind zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergdrten, Schwimmbadern
und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen
sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind
in der Regel zu einem Viertel, hochstens jedoch zur
Halfte

anzurechnen.

§ 5 Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der
Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. I S. 2178),
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom
25. November 2003 (BGBI. I S. 2346), in der jeweils gelten-
den Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser Berech-
nung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fallen nach dem
31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohn-
raum vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der
Wohnflache erforderlich machen, sind die Vorschriften die-
ser Verordnung anzuwenden.
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Betriebskostenverordnung — BetrKV

Verordnung liber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25.11.2003

§ 1 Betriebskosten

o Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer

oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erb-
baurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungs-
maBigen Gebrauch des Gebadudes, der Nebengebdude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers
oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt
werden, der flr eine gleichwertige Leistung eines Dritten,
insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden
kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt
werden.

© Zu den Betriebskosten gehéren nicht:

1.

die Kosten

der zur Verwaltung des Gebadudes erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht,
der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten
Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die gesetzlichen oder
freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und die
Kosten fiir die Geschaftsfiihrung (Verwaltungskosten);

die Kosten,

die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des be-
stimmungsmaBigen Gebrauchs aufgewendet werden
mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Wit-
terungseinwirkung entstehenden baulichen oder son-
stigen Mangel ordnungsgemaB zu beseitigen (Instand-
haltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder ande-
rer Arten der Gebrauchsiberlassung von Wasserzahlern
sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der
Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wasser-
mengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hausei-
genen Wasserversorgungsanlage und einer Wasserauf-
bereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehéren die Gebiihren fiir die Haus- und Grund-
stlicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer

entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten
des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a. des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
einschlieBlich der Abgasanlage,
hierzu gehoéren die Kosten des zur Warmeerzeugung
verbrauchten Stroms und der verbrauchten Brenn-
stoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebs-
stroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft,
der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums,
die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die
Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung
oder

b. des Betriebs der zentralen Brennstoffversor-
gungsanlage,
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brenn-
stoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebs-
stroms und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebs-
raums
oder

c. der eigenstiandig gewerblichen Lieferung von
Wairme, auch aus Anlagen im Sinne des Buch-
stabens a,
hierzu gehdéren das Entgelt fiir die Warmelieferung
und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Haus-
anlagen entsprechend Buchstabe a
oder

d. der Reinigung und Wartung von Etagenhei-
zungen und Gaseinzelfeuerstitten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdanden
in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Priifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhdngenden Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten

a. des Betriebs der zentralen Warmwasserver-
sorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wasserer-
warmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder



b. der eigenstiandig gewerblichen Lieferung von
Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,
hierzu gehdéren das Entgelt fir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zu-
gehodrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a
oder

c. der Reinigung und Wartung von Warmwas-
sergeraten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelma-
Bigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit und der damit zusammenhdngenden
Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warm-

wasserversorgungsanlagen

a. beizentralen Heizungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind,
oder

b. bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung
von Wirme entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe c und entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder

c. beiverbundenen Etagenheizungen und Warm-
wasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder
Lastenaufzugs,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelméaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich
der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten
der Reinigung der Anlage;

die Kosten der StraBenreinigung und Miillbe-
seitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehdren die fir die
offentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Gebiihren
und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaB-
nahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung gehéren
namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrichtenden
Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher
MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompres-
soren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des
Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen einschlieB-
lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

10.

11.

12.

13.

14.

15.

die Kosten der Gebdudereinigung und Unge-
zieferbekdampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten
fur die Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen,
Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch ange-
legter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflan-
zen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen ein-
schlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbe-
leuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden
Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten
nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung
des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
sonstige Elementarschéden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fiir das Gebdude, den Oltank
und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehodren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und
alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit ge-
wahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instand-
setzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart
ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen
nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt
werden;

die Kosten
a. des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenan-
lage,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und
die Kosten der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebs-
bereitschaft einschlieBlich ihrer Einstellung durch
eine Fachkraft, bis zum 30. Juni 2024 auBerdem
das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebaude
gehodrende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweiter-
sendung entstehen,
oder

b. des Betriebs der mit einem Breitbandnetz
verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, bis
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zum 30. Juni 2024 auBerdem die weiteren Kosten
entsprechend Buchstabe a, sowie die laufenden mo-
natlichen Grundgebiihren fir Breitbandanschlusse,
oder

des Betriebs einer gebdaudeinternen Verteilan-
lage, die vollstandig mittels Glasfaser mit einem
offentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im
Sinne des § 3 Nummer 33 des Telekommunika-
tionsgesetzes verbunden ist, wenn der Mieter
seinen Anbieter von o6ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten iiber seinen An-
schluss frei wahlen kann,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms sowie
ein Bereitstellungsentgelt gemaB § 72 Absatz 1 des
Telekommunikationsgesetzes;

Hinweis
In vielen Mietvertragen wird im Zusammenhang mit der Aufzahlung der umlagefdhigen Betriebs- und Nebenkosten Bezug

genommen auf § 27 Zweite Berechnungsverordnung (II. BV).

16.

17.

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die
Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrich-
tungen, der regelmdBigen Priifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berticksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,

hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von
den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. Fir Anlagen,
die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist
Satz 1 Nummer 15 Buchstabe a und b nicht anzuwenden.

In diesen Fallen ist zur Feststellung der umlagefahigen Kostenarten die II. BV hinzuzuziehen.

Sozialvertraglicher Hausverkauf

in Frankfurt am Main

Die GIMA Frankfurt informiert Eigentimer:innen und Mieter:innen

Uber gemeinwohlorientierte Wege, Wohnhauser zu sichern.

GIMA”’

FRANKFURT

Gemeinsam mit Genossenschaften, Stiftungen und der Stadt Frankfurt am Main setzen wir uns fir

bezahlbares Wohnen und den

Fir Eigentumer:innen

Haus verantwortungsvoll verkaufen oder
weitergeben? GIMA kontaktieren!

Wir beraten Sie zu sozialvertraglichen

Verka

ufslosungen und alternativen

Weitergabeformen — damit |hr Haus in gute Hande

komm

t und die Mieten bezahlbar bleiben.

ein.

Bewohntes Haus steht vor dem Verkauf?
Gemeinsame Maglichkeiten prifen!

Wir informieren und beraten lhre
Hausgemeinschaft liber die Optionen — damit Sie
als Bewohner:innen dauerhaft sicher im Haus
bleiben konnen.

1. Haus in einer
Verkaufssituation

\

2. Orientierung
durch GIMA

3. Gemeinwohlorientierte
Lésungen prifen

4. Bezahlbares Wohnen &

Hausgemeinschaft erhalten

www.gima-frankfurt.de



https://gima-frankfurt.de/

K

BONUS

frankfurt, de/
limabonys

Antrag einrejchep _
Bonus sichern

mlen Sie sich den
"\ g & I

Wir unterstitzen Ihr Projekt im Bereich

e: AdobeStogk

g

A

erneuerbare Energien und Klimaanpassung

Wir unterstitzen aullerdem mit Beratungen zu

» Energetischer Sanierung » Begrinung
» Photovoltaik » Wassermanagement
» Heizung » Energieeinsparungen

Auch gezielt fiir Wohneigentumsgemeinschaften!

@ Melden Sie sich unter klimaschutzberatung@stadt-frankfurt.de

TR i
//m\\ TEAM “ ¥
StapT i FRANKFURT AM MAIN LAy

Klimareferat KLIMASCHUTZ

Die Beratungen des Klimareferats sind kofinanziert durch den InvestEU Advisory Hub der Europdischen Union.


https://frankfurt.de/themen/klima-und-energie/stadtklima/klimabonus

Frankfurter Programm Modernisierung des Wohnungsbestandes

Modernisierungsbonus

Energetische Modernisierung? Barrierefreier Umbau?
Verbesserung des Fassadenbilds2 Neuanlage von Grinflachen?

STADT Jetzt informieren

PLANUNGS und beraten lassen!
AMT

FRANKFURT AM MAIN www.frankfurt.de/modernisierungsbonus



https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/modernisierungsprogramm_9698.html

-

MIT WOHNGELD

MEHR SPIELRAUM FURS LEBEN

(e ).
t - j:"._ oy =~

; b= i e
i ] S

Wohngeld in Frankfurt am Main:
Zuschuss zur Miete - Entlastung fiir lhr Zuhause

Wenn Ihr Einkommen nicht ausreicht, um Ihre Wohnkosten zu tragen, kdnnen Sie unter
bestimmten Voraussetzungen Wohngeld erhalten — als Zuschuss zur Miete (Mietzuschuss) oder
zu den Belastungen fiir selbst genutztes Wohneigentum (Lastenzuschuss).

Ob Sie anspruchsberechtigt sind und welche Unterlagen Sie bendtigen, erfahren Sie beim
Amt fur Wohnungswesen.

Prifen Sie Ihren mdglichen Anspruch mit dem
WOHNGELD-PLUS-RECHNER des Bundes:
bmwsb.bund.de/wohngeldrechner

Weitere Informationen und Antragsunterlagen finden Sie unter frankfurt.de/wohngeld

FRANKFURT AM MAIN


https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/modernisierungsprogramm_9698.html
http://bmwsb.bund.de/wohngeldrechner
https://www.bmwsb.bund.de/DE/wohnen/wohngeld/wohngeldrechner/wohngeldrechner-2025_node.html
http://frankfurt.de/wohngeld

Der Mieter wartet
schon ewig, dass

der Wasserschaden
beseitigt wird.

Die Mietwohnung
dieses Rentners
soll verkauft
werden.

Diese Mieterin
darf kein
Haustier halten.

el |

Wegen
Eigenbedarf
wurde diesem
Paar gekiindigt.

Dieser Familie L IR .
wurde erneut die Wil
lk Miete erhoht. k\

S —

Kostenfreie
mietrechtliche Beratung
fur Frankfurter Burger:innen

f

Auskiinfte, Informationen und Beratung zu allen Fragen des Mietrechts

Wir beraten Sie individuell, verstandlich und zeitnah bei allen Fragen rund um Ihr Mietverhaltnis.
Ob Renovierungspflichten, Kiindigung, Mieterhdhung, Betriebskostenabrechnung, Mangelbeseitigung,
Modernisierung, Mietpreisbremse, Wohnungsverkauf oder Tierhaltung.

Kostenfreie mietrechtliche Beratung fiir Frankfurter Blrger:innen mit einem monatlichen Nettoeinkommen
von bis zu 2150 Euro (Haushaltsvorstand) zzgl. 650 Euro (je Haushaltsmitglied), soweit sie nicht anderweitig
mietrechtlich beraten oder vertreten werden. Unabhdngig vom Einkommen helfen wir bei der Berechnung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete und bei Anwendungsfragen zum Mietspiegel.

Mietrechtliche Beratung

Tel.: 069 / 212 -3 47 11

E-Mail: mietrechtliche.beratung@stadt-frankfurt.de
frankfurt.de/mietrechtliche-beratung

Amt@ﬁir

Wohnungswesen SrapT Gty



http://frankfurt.de/mietrechtliche-beratung
http://frankfurt.de/mietrechtliche-beratung

StapT @Y FRANKFURT AM MAIN

Ein sicheres Zuhause

Kostenl|og
und
vertraulich

Fiir alle Frankfurter:innen.
Fiir Mieter:innen und Vermieter:innen.

Stabsstelle Mieterschutz

Beratung zu Mietrecht und anderen Rechtsfragen

Unterstiitzung in Fdllen von Entmietung oder Verdrangung

Aufklarung iiber Rechte, Pflichten und wie man sich wehren kann

Information iiber Hilfsangebote, Mieterschutzvereine, Mieterinitiativen
Anhorung von Mieter:innen bei Genehmigungsverfahren in Milieuschutzgebieten

Telefonisch, online und persoénlich
im Amt fir Wohnungswesen

) Vereinbaren Sie Die nachste
oder einer unserer Sprechstunden. hier Thren Sprechstunde in Threr
Beratungstermin: Néhe finden Sie hier:

Stabsstelle Mieterschutz

Tel. 069 / 212 — 3 77 77

E-Mail: mieterschutz@stadt-frankfurt.de
frankfurt-mieterschutz.de



http://frankfurt-mieterschutz.de
https://www.frankfurt-mieterschutz.de/veranstaltungen/
https://www.frankfurt-mieterschutz.de/kontakt/

Aktion: Schlauvermieter.de

\
|

~Ich vermiete
ganz stressfrei
und gemeinsam
mit der Stadt.

Far Frankfurt.”

Jurgen K., Wohnungseigentiimer

£ 7

BESSER
VERMIETEN
fiir Frankfurt.

Suchen Sie auch neue Mieter?
Verkaufen Sie uns lhr Belegungsrecht.
Wie? Mehr Infos gibt es unter:

WWW.SCh Ia uverm iEte r'de E%Z;?lil;'r:oj:rroum Frankfurt
OEA0) T
Telefon: 069 212 70700 I ' S

STADT
- . Mg
E-Mail: info@schlauvermieter.de [E W Lo b

FRANKFURTAM MAIN



https://www.schlauvermieter.de/

FRANKFURT AM MAIN

Mit Frankfurt Fairmieten wird das
Wohnen in der Stadt fur Haushalte

mit mittlerem Einkommen bezahlbar.
Damit starkt die Stadt Frankfurt

die Nachbarschaften und das

°° Miteinander unserer vielfaltigen
F U R M E H R Stadtgesellschaft.

FRANKFURT-FAIRMIETEN.DE

M E T E R 2 Code scannen und informieren.
[E]z*5 =]


https://www.frankfurt-fairmieten.de
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