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Kinder in der Wohnung

Fiir Familien gelten in der Wohnung be-
sondere Rechte: Kinder diirfen sich al-

tersgeman verhalten. Dies miissen auch

Nachbarn tolerieren.

Diirfen Kinder Larm machen?

Saduglinge und Kleinkinder:

Bei Sduglingen und Kleinkinder lachen, schrei-
en und weinen zu allen Tages- und Nachtzei-
ten. Das ist ein natirliches Verhalten und kann
gar nicht verhindert werden. Wenn damit St6-
rungen verbunden sind, muss das von den
Hausbewohnern geduldet werden. Ein Minde-
rungsrecht steht diesen nicht zu.

Kinder:

Selbstverstandlich diirfen Kinder auch in der
Wohnung spielen. Es ist aber darauf zu achten,
dass wahrend der allgemeinen Ruhezeiten
(13.00 bis 15.00 Uhr und 22.00 bis 7.00 Uhr)
kein unndtiger Larm verursacht wird.

Grundsatzlich gilt: Eltern miissen erziehe-
risch auf ihre Kinder einwirken und sie zur
Riicksichtnahme auf die Hausgemeinschaft
anhalten. Ob das gelingt, héngt von der Ein-
sichts- und Verstandnisfahigkeit der Kinder ab,
eine genaue Altersgrenze ldasst sich hier nicht
angeben.

Herumtoben im Treppenhaus

Klar ist aber, dass die (ibrigen Hausbewohner
nicht durch mutwilligen Larm gestért werden
dirfen. Hierzu gehért bspw. das Herumtoben
von Kindern im Treppenhaus, oder das Spielen
mit dem Aufzug.

Im Rahmen ihrer Aufsichtspflicht miissen El-
tern solche Larmstérungen unterbinden.

Jugendliche:

Sie missen sich, wie Erwachsene auch, an die
Ublichen Gepflogenheiten halten: Insbesondere
lautes Musikhéren missen Nachbarn nicht
hinnehmen.

Diirfen Mieter einen Kinderwagen im
Treppenhaus abstellen?

Wenn im Mietvertrag oder durch die Hausord-
nung nichts anders geregelt ist, diirfen Mieter
grundsatzlich einen Kinderwagen im Treppen-
haus abstellen. Durch das Abstellen des Kin-
derwagens dirfen die dbrigen Mitbewohner,
etwa wegen eines ungiinstigen Zuschnitts des
Treppenhauses, allerdings nicht erheblich be-
lastigt werden.

Kann der Kinderwagen aber unproblematisch
in die Wohnung transportiert werden oder gibt
es einen Aufzug, dann gibt es auch keinen
Grund, den Wagen im Treppenhaus abzustel-
len.

Vorsicht bei vorformulierten Mietvertra-
gen

Ist das Abstellen eines Kinderwagens im Miet-
vertrag oder in der Hausordnung geregelt, gilt
grundsatzlich, was dort vereinbart ist. Es gibt
aber vorformulierte Vertrage, die ein generel-
les Verbot enthalten. Wenn in solchen Fallen
fir das Abstellen des Kinderwagens ausrei-
chend Platz ist und kein Mitbewohner hier-
durch gestort wird, ist das Verbot unwirksam.
Das bedeutet, das Aufstellen des Kinderwa-
gens ist dann erlaubt.

Diirfen Kinder auf den gemeinschaftli-
chen AuBenanlagen spielen?

Ist keine Regelung im Mietvertrag enthalten,
kommt es auf die Zweckbestimmung der Au-
Benanlage an. In Zier- und Vorgéarten ist im
Allgemeinen das Spielen nicht erlaubt, da sol-
che Anlagen nur der Verschénerung der gan-
zen Wohnanlage dienen.

Spielen erlaubt

Handelt es sich hingegen um schlichte Hof-
und Griinflachen, ist den Kindern das Spielen
und Sporttreiben auf Hof- und Griinflachen
grundsatzlich erlaubt. Es diirfen auch fremde
Kinder zum Spielen eingeladen werden. Damit
verbundene (bliche und gewdhnliche Gerau-
sche sind unvermeidlich und von den (ibrigen
Bewohnern der Wohnanlage hinzunehmen.
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Es ist sogar von einigen Gerichten gestattet
worden, dass Schaukeln und Sandkasten auf-
gestellt werden dirfen, da dies zur vertrags-
gemaBen Nutzung des Gartens zahlt.

Ballspiele, insbesondere Basketball- und FuB-
ballspielen auf einem Hof, kann der Vermieter
aber untersagen. Hierdurch wird namlich oft
das ertragliche und zumutbare MaB3 an Larm-
stérung erheblich iiberschritten.

Spielen verboten

Ist im Mietvertrag geregelt, dass die Mieter die
AuBenanlagen nicht nutzen dirfen, ist diese
Vereinbarung grundsatzliche bindend. Etwas
Anderes gilt nur, wenn im Rahmen eines For-
mularmietvertrags ein solches generelles Nut-
zungsverbot eine Schikane darstellt und
rechtsmissbrauchlich ist.

Das kann nur in jedem Einzelfall entschieden
werden, ist aber bspw. dann der Fall, wenn in
einer Wohnanlage Uberwiegend Familien mit
Kindern leben und keine sachlichen Griinde fir
ein Spielverbot auf der AuBenanlage erkennbar
sind.

Spielplatz-Larm

Gibt es einen Spielplatz in der Nahe einer
Wohnanlage missen die Bewohner dieser
Wohnanlage hiervon ausgehende Gerausche
von spielenden Kindern und Jugendlichen hin-
nehmen.

Wie sind Kinder bei der Umlage von Be-
triebskosten zu beriicksichtigen?

Die Personenzahl einer Familie ist natiirlich nur
dann von Bedeutung, wenn Betriebskosten
nach der Personenzahl umgelegt werden. Auch
ein Saugling ist hier als volle Person in Ansatz
zu bringen.

Mieter mussen ihren Vermieter deshalb Uber
jede Anderung der Personenzahl der Familie
informieren.

Konnen Mieter kiindigen, wenn sie Fami-
lienzuwachs erwarten und die Wohnung
zu klein wird?

Grundsatzlich sind Mieter an vertraglich ver-
einbarte Laufzeiten, bzw. vereinbarte Kiindi-
gungsausschliisse und Kiindigungsverzichte
gebunden. Auch bei Familienzuwachs gibt es
kein Sonderkiindigungsrecht.
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Nachmieter stellen

Aber Mieter kdnnen ein berechtigtes Interesse
an einer vorzeitigen Beendigung des Mietver-
héltnisses haben, wenn eine Wohnung nach
der Geburt eines Kindes zu klein wird. In die-
sen Fallen sind Mieter berechtigt, das Mietver-
héltnis gegen Nachmieterstellung vorzeitig zu
beenden. Der Vermieter muss hierbei mitwir-
ken und darf geeignete Nachmieter nicht ab-
lehnen. Tut er es dennoch, wird der Mieter
nach einer bestimmten Zeit von der weiteren
Mietzahlungsverpflichtung frei.

Pro Person 9 m?

Ob eine Wohnung zu klein wird, ist in jedem
Einzelfall zu entscheiden. Anhaltspunkte fir die
Beurteilung liefern die Wohnungsaufsichtsge-
setze der Lander. Nach § 7 Abs. 1 des Hessi-
schen Wohnungsaufsichtsgesetzes miissen in
einer Wohnung pro Person 9 m2 Flache vor-
handen sein. Weitere Kriterien sind aber auch
die Anzahl der Zimmer und der konkrete Zu-
schnitt der Wohnung.
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